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= ViVienda CUADRO DE CARACTERISTICAS CONCURSO:
REDACCION DE PROYECTO
AYUNTAMIENTO DE TOLEDO Y EJECUCION DE OBRA

A. OBJETO DEL CONTRATO:
Redaccién de proyecto, control de calidad del proyeclo, y ejecucion de las obras y contral de
calidad de la abra de "35 Viviendas de Proteccion Oficial en Alguiler para Jévenes (VPOJA)
garajes y trasteros, enlre las calles Camino Viejo, Arenal y la Torre, en €l barrio de Azucaica
de la Ciudad de Toledo”, mediante concurso abierto.

B. PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACION:

Tramitacidn: Crdinaria
Procedimiento:  Abierto
Forma; Concurso
C. TIPO DE LICITACION:
CONCEPTOS |__hasta
- Producto inmobiliario ofertade; en atencion a la mayor calidad de la
prepuesta arquitectdnica, mayor eficiencia energélica de la edificacion y 50 Puntos

sostenibilidad del proceso constructivo, ¥ optimizacion de la Seguridad y
Salud Ocupacional, [a Gestién Ambiental y €l Control de Calidad de la Obra,
- Plazo de glecucién-entrega de Ia obra: a la baja, en atencion a menor plazo
y mejor Plan de Actuacién y Programa de Desarrallo, ¥ 10 Puntos
- Garantlas que se van a prestar: al alza, en funcign del mayar plazo de
qarantia y mayores actuaciones de mantenimiento del edificio.

- Oferta econdmica: a la baja 30 Puntos

l - Importe destinado al Control de Calidad de la cbra: al alza, y 10 Puntos

Plan de Aseguramiento de Calidad

D. PRESUPUESTO DE LICITACION: 2.528.474,19 euros, IVA incluido, segun el siguiente
desglose:
a) Qbra; 2.451,313,39€
P.EM.: 1925165 62 ¢
G.G.yBl: B578147€
VA T%: 160.36530€
b} Redaccién de Proyecto: 78.160,80 €
Base Imponible: 67.380,00 €
VA, 16%: 10.780,80 €

E. JUSTIFICACION DE LOS REQUISITOS DE SOLVENCIA ECDNGMICA, FINANCIERA Y
TECNICA O PROFESIONAL:
Conforme a los articulos 16 a), 16 ¢}, 17 a), 17 b}, 17 c) y 17 d) del Texto Refundido de la
Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, aprobado por Real Decreto Legislalivo
22000, de 16 de junio.

F. CLASIFICACION DEL CONTRATISTA:
Grupo Subarupo Cateqoria |
N Cc todos e) |

G. GARANTIAS:
Garantia provisional: 2% del presupuesto de licitacisn,
Garanlia definiliva: 4% del presupuesto de adjudicacién,
Complemenlaria: 3% sobre el precio de adjudicacién, mediante relencién en cada
certificacién,

H. PLAZO DE EJECUCION:  Redaccién Proyecto Basico y de Ejecucién: 2 meses
Tramilaciones y Obra: 22 meses
. PLAZO DE GARANTIA: 1 aflo

J.  REVISION DE PRECIOS:  No se incluye.
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AYUNRTAAMIENTO DE TOLEDO

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARA LA CONTRATACION CONJUNTA DE
REDACCION DE PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION, CONTROL DE CALIDAD DEL
PROYECTO, Y EJECUCION DE LA OBRA Y CONTROL DE CALIDAD DE LA OBRA DE “35
VIVIENDAS DE PROTECCIGN OFICIAL EN ALQUILER PARA JOVENES (VPOJA} GARAJES
Y TRASTEROS, ENTRE LAS CALLES CAMINO VIEJO, ARENAL Y LA TORRE, EN EL
BARRIO DE AZUCAICA" DE LA CIUDAD DE TOLEDO, MEDIANTE CONCURSO ABIERTO.

| 1.- DISPOSICIONES GENERALES. I

1. ANTECEDENTES Y OBJETO DEL CONTRATO.

1.1, La promccion de viviendas objeto de este Pliego ha side programada por la Empresa
Municipal de la Vivienda de Toledo, S.A., (en adelante EMY), inscrita en el Registra
Mercantil de Toledo, Tomo 434, General, Libro de Sociedades, Felio 120, Hoja N° TO-
4643, C.IF.; A45314B20, con domicilio social en calle San lidefonso, N° 2, C.P. 45.002 -
Toledo.

1.2, Por Acuerdo de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Tolede, de fecha 05.03.2008, se
aprobd la Cesidn Definitiva Graluita de dominio de parcela n® 2 y 3 resultante del
Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Actuacién del Programa de Acluacion
Urbanizadora N° 33, calles Camino Viejo, Arenal y de la Torre, a favor de la EMV, con
destino a la construccion de Viviendas con prateccidn publica, adoptando la modalidad
de Viviendas de Proteccidn Oficial en Alquiler Para Jévenes; y tramitacidn de operacidn
juridica de gestién del Inventario de Bienes y Derechos de fa Corporacidn. (Anexo 3).

1.3. El prasente pliego tiene por objeto la contralacion de la redaccidn de proyecto basico y
el de ejecucién, -incluyendo el documento de Seguridad y Salud en el Trabajo en los
términos previstos en el R.D, 162711957, de 24 de oclubre-, el conlrol de calidad del
proyecto, ¥ la  ejecucion y control de calidad de la obra de “35 VIVIENDAS DE
PROTECCION OFICIAL EN ALQUILER PARA JOVENES (VPOJA) GARAJES Y
TRASTEROS, ENTRE LAS CALLES CAMINO VIEJO, ARENAL Y LA TORRE, EN EL
BARRIO DE AZUCAICA DE LA CIUDAD DE TOLEDO".

Incluye la realizacidn de cuantas obras sean precisas para que la edificacion, con lodos
sus servicios en funcionamiento, pueda ser utilizada desde el momento de la recepcidn.

Las prestaciones se gjecutardn con estricla sujecion a las condiciones contenidas en
esle Pliego.

Este Pliego define el marco de relacicnes en el cual se desarrollara la actuacion del
adjudicatario del contrato. El licitador que resulte adjudicatario del concurso tendra las
siguientes obligaciones:

- Redaccion del Proyecto Basico y de Ejecucién, incluido Estudio de Seguridad y

Salud,
- Ejecucidn de las obras y conlrol de calidad.
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REGIMEN JURIDICO.

El presente contrato se adjudicard de acuerdo con lo eslablecido en la Disposicion
Adicional Sexta del Real Decreto Legislativo 2/2000 por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas (en adelante
TRLCAP} y la modificacién contemplada en el apartade Cuatro de la Disposicién Final
cuarta de la Ley 42/2006, de 28 de diciembre, Ley de Presupuesto 2007.

La presenta convocatoria se resolvera conforme a lo establecido para los
procedimientos abiertos, igualmente, se aplicardn las reglas del Concurso, por lo que la
seleccién del contratista se hara teniendo en cuenta los criterios recogidos en esle
Pliego.

La ejecucidn de las obras se efecluara con arreglo a lo establecido en el presente
Pliegn de Clausulas Particulares, asi como a las caracteristicas y especilicaciones
técnicas de |a obra que, con objeto de proparcionar a los licitadeores una referencia base
para la redaccidén de Proyecto, ademas de las determinaciones de los trabajos, cuyo
conjunto de documentos integrantes tendran cardcter contractual. En caso de
discordancia entre el presente Pliego y cualquiera del reslo de los documentos
contracluales prevalecera el Pliego de Clausulas Particulares.

Las condiciones de calidad y ejecucidn reguladas en el Pliego serdn de obligado
cumplimiento, debiende recogerse dentre de la propuesta de los concursantes. En caso
de gue dichos conceplos no aparecieran explicitamente en la propuesta de los
concursantes, se entenderd su aceptacién implicita, por lo que se recogeran en el
proyecto de construccién sin que medie modificacién de precios o mediciones por
inclusién de dichos conceptos,

El Anleproyecto de obras que, en su caso sea seleccionado, sera objeto de aprobacion
por el érgano competente, previe informe de los Servicios Técnicos de la EMV. El
contralista presentara el proyecto para su supervision, aprobacién y replanteo. Si se
observare defectos o refergncias de precios inadecuados en el proyeclo recibido
requerird su subsanacion del contratista, en los términos del articule 217, sin que, hasta
tanto, y una vez se proceda a nueva supervision, aprobacian y replantec del proyecto,
pueda iniciarse la ejecucién de obra.

EL TIPO DE LICITACION: Los criterios objetivos que servirdn de base para la
adjudicacién del contrate, asl como su ponderacién, que se desarrollan en la Cliusula
8.4 del Pliego, son los siguientes en orden decreciente de importancia:

N® CONCEPTOS P. hasta |

1 |- Producto inmohiliario ofartado: en atencién a la mayor calidad de la 50
propuesta arquitectonica, mayor eficiencia energética de la edificacion Puntos

y sostenibilidad del proceso constructive, y optimizacion de la

Seguridad y Salud Ocupacional, la Gestion Ambiental y el Control de

Calidad de la Obra.

- Plazo de ejecucidn-entreqa de |a obra: a la baja, en atencidén a 10

2 menor plaze y mejor Plan de Actuacién y Programa de Desarrollo, ¥ Punlos
- Garantias que se van a prestar: al alza, en funcidn del mayor plazo
de garantia y mayares actuaciones de mantenimiento del edificio.
3 |- Cferta econdmica: a la baja 30
Puntos
4 |-Importe deslinado al Control de Calidad de la obra: al alza, y 10
Plan de Aseguramiento de Calidad Puntos
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PRESUPUESTO.

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION: el importe eslimado maximo que el futuro

contrato puede alcanzar, serd el especificado en el apardado D) del Cuadro de
caracleristicas. Las oferlas que se presenten al concurso desarrollado en este Pliego no
podran exceder de |a siguiente cifra:

« Obra:
o P.EM 1.825,165,62 €,
o G.G.yB.l 365.781,47 €,
o Suman 2.290.547,09 €, {7% de IVA no incluido)

» Redaccion del Proyecto adaptado al C.T.E. y Decrelo 65/2007 JCCM, Control de
calidad del proyecto y Redaccidn del Estudio de Seguridad y Salud
o Importe: 67.380,00 €. {16% de IVA no incluido)

PRESUPUESTOC DEL CONTRATO: el importe del contrato sera el que resulte de la
adjudicacion.

Se entenderd que las ofertas de los contratantes comprenden no séle el precio de
contrata, sino también el importe del Impuesto sobre el Valor Afadido (l.V.A.) que
carresponda y demas tributos que puedan recaer,

A todos los efeclos se entendera que el presupuesto comprende todos los gaslos
direclos e indirectos que el contratista deba realizar para la normal ejecucidn del
proyeclo y de la obra contratada, y cualesquiera olras que resulten de aplicacién segun
las disposiciones vigentes y toda clase de impuestos y licencias municipales,
provinciales, autondmicas y estatales.

En dicho presupuesto quedard incluido:

- La redaccién del correspondiente proyecto de ejecucion y el estudio de seguridad y
salud.

- La ejecucion total de las obras, incluidas las cbras correspondientes al Plan de
Sequridad y Salud, asl como la puesta en funcionamiento y uso de todos los
servicios del edificio ¥ su urbanizacidn, en su caso,

- El desarrclio del control de calidad del proyecto.

- Los gastos de legalizacién de instalaciones que fuesen necesarios 0 exigibles para
el alta y puesta en servicios de [as instalaciones, ‘

- El cumplimiento de cuantas cbligaciones y gastos sean por cuenla del adjudicatano
segun el Pliego.

El presupuesto de adjudicacién se considerara precio final maximo del contratista
licitante, sin que pueda ser incrementado por errores de proyecto, ya sean de disefo, ya
sean de medicion en las unidades de obra, aritmético o de cualquier otro tipo, ni por la
falta de partidas cuya ejecucion sea necesaria para el cumplimiento del fin a que se
deslina la obra.

DURACION DEL CONTRATO Y EJECUCION DE OBRAS

La duracién del contrato se fija entre [a fecha de suscripcién del contrato ¥ la devolucion
de |a garantia definitiva.

El Plazo maximo total de gjecucidn del contralo sera de veinticuatro (24) meses y segln
el siguiente desglose:
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» Redaccién Proyecto: dos (2) meses para elaborar el Proyecle Basico y de
Ejecucién de la obra, a conlar desde la fecha de firma del contralo.
Tramitaciones provias al Inicia do las chras: dos {2) meses.
Ejecucidn do las chras: veinte (20} meses, compulados a parlir del dia siguiente a
la fecha en que se formalice el Acta de Comprobacion de Replanteo en la que
constara la fecha de iniciacidn de las obras.

s Plazo do garantia minime: doce {12) meses.

El contratista en su oferta podra establecer un plazo menor, en cuyo caso ésle serd de
obligade cumplimiento.

4.3, El Acta de Comprabacién de Replanteo y los plazos generales que puedan fijarse al
aprobar el Programa de Trabajo, con los efectos gque para esta aprobacidn se
determinen, se entenderan integrantes del contrato a los efectos de su exigibilidad.

4.4. Vencido el plazo de ejecucidn, el contratista tendra limpia y despojada de obstaculos la
wbra, a efectos de su recepcion,

4.5.  Se considerara finalizado el plazo de gjecucién de |a obra con la formalizacion del Acta
de Recepcidn de la misma.

5. PLAZO DE GARANTIA

5.1, El Plazo de Garantia serd de un aflo a contar desde la fecha de la recepcién de las
obras o el olertado por el conlratista si fuese superior.

5.2.  Sin perjuicio de sus responsabilidades conlractuales, las personas fisicas o jurldicas
que intervengan en el proceso de |a edificacidn responderdn frente a los propietarios y
los tercaros adguirentes de los edilicios o parte de los mismos, en el caso de gue sean
objeto de divisién, de los daflos materiales ocasionados en el edificio y dentro de los
plazos indicados en la Ley 38/15988, de & noviembre, de Ordenacidn de la Edificacion,

53, Aunque la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion, en su
artleulo 7 sefiala la decumentacidn a entregar y quién debe elaborarla, y el Real Decreto
314/2006, de 17 de marzo, por €l que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacidn,
en su articulo B también hace alusién al contenido de la documentacion de obra
gjecutada y a las obligaciones de propietarios y usuarios de utilizar los edificios
adecuadamente y de conservarlos en buen esladoc a través de un adecuado
mantenimiento, como regulacidn de desarrclio y obligado cumplimiento se fija el
Decrelo 81/2007, de 19-06-2007, por el que se regula “El Libro del Edificio" para
edificios destinados a vivienda en Castilla-La Mancha.

Il. CLAUSULAS ESPECIALES DE LICITACION

B. CAPACIDAD PARA CONTRATAR.

6.1.  Podran oplar a la presente conlratacion las personas naturales o juridicas, espafiolas o
extranjeras que tengan plena capacidad de obrar y acrediten su solvencia econdmica,
financiera y técnica o profesional, requisito este Ultimo que sera sustituido por la
correspondiente  clasificacion, en los términos y condiciones especificados en el
presente pliego, y que no estén incursas en ninguna de las causas de prohibicién de
conlratar previsto en el articulo 20 del TRLCAP. En el caso de empresas extranjeras no
comunitarias deberdn cumplir con lo dispuesto en el articulo 23 del TRLCAF,
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Podran contratar las uniones de empresarios que se constituyan temporalmente al
efecto, sin que sea necesaria la formalizacidn de las mismas en escritura plblica hasta
que se haya efectuado la adjudicacién a su favor. Dichos empresarios quedaran
obligados solidariamente ante la EMV, y deberdn nombrar un representante o
apoderado Onico de la unién con poderes bastantes para ejercilar los derechos y
cumplir las cbligaciones que se deriven del contrato hasta su extincidn, sin perjuicio de
la existencia de poderes mancomunados gque puedan otorgar para cobros y pagos de
cuantia significativa.

PRESENTACION DE PROPOSICIONES: Lugar, plazo, formalidades v
documontacion.

Lugar y plazo de presentacidn.

Las proposiciones se presentardn en el Registro de la EMV, sita en la calle San
lldefonso, n® 2 de Toledo, CP 45002, dentro del plaze sefalado en el anuncic de
licitacién publicado en €l Boletin Oficial correspondiente, en horario de 3,00 a las 14,00
horas, de lunes a viemes. Si el Oltimo dia de presentacidn de ofertas coincidiera con
dominge o festivo, se considerara prorrogado el plazo hasta el dia habil siguiente.

También podran presentarse proposiciones por correo, €n cuyd caso el interesado,
deberd acreditar, con el resguardo correspondiente, la fecha de imposicién del envio en
la Oficina de Correos y anunciar el mismo dia a la EMV, por fax, télex o telegrama, fa
remisién de la proposicidn. Sin la concurrencia de ambos requisites no sera admitida la
documentacion, si es recibida por el érgano de contratacién con posterioridad a la fecha
y hora de |a terminacién del plazo sefialado en el anuncio de licitacién,

Mo cbslante, transcurridos 10 dlas desde la terminacidn del plazo de presentacidn, no
serd admitida ninguna proposicidn enviada por correo,

Formalidades.

La presentacién de proposiciones presume por parte del licitador la aceptacidn
incandicional de las clausulas de este Pliego y la declaracién responsable de que retine
todas y cada una de las condiciones exigidas para contratar con la EMV. Dicha
presentacidn se realizard en sobres cerrados, idenlificados, en su exterior, con
indicacién de la licitacién a la que concurran y firmados por el licitador o la persona que
lo represente e indicacién del nombre y apellidos o razén sccial de la empresa.

Cada licitador no podrd presentar mas que una sola proposicidn; tampoco podra
suscribir ninguna propuesta en Unidn Temporal con ofros, si lo ha hecho
individualmente o figurar en mas de una Unién Temporal. La infraccion de estas normas
dara lugar a la inadmisién de todas las ofertas por él suscritas. Las proposiciones seran
secretas.

Las proposiciones se presentardn en castellano o traducida de forma oficial al
castellano, cumplimentada y firmada por una persona aulorizada per el proponente, ©
par él mismao, ¥ en el se plasmara, en su caso, €l sello o membrete del licitader, ¥ una
vez enlregadas, no podran ser refiradas bajo ningun concepts,

Dichas proposiciones se ajustaran al modelo gue se eslablezcan en el presente Pliego,
y su presentacién presume por parle del licitador la aceptacion incondicionada de esle
Pliego, del resto de los documentos conlractuales, en su lotalidad y sin salvedad
alguna, asi como la declaracién responsable de la exactitud de todos los dalos
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presentados y de que relne lodas y cada una de las condiciones exigidas para
contratar con la EMV,

Las praposiciones constardn de tres {3) sobres cerrados denominades “A”, “B", y "C™ ¥
en cada uno de ellos se hard constar el conlenide, la denominacién del concurso y el
nombre del licitador.

Sobre “A”, denominado “DOCUMENTACION GENERAL'".

En este sobre deberdn incluirse los siguientes documentos o fotocopia de los mismos
debidamente legilmada o compulsada de los documentos que acrediten [a
personalidad jurldica y capacidad de obrar de la empresa licitadora y la representacion,
en su caso, del firmante de la proposicidn, consistente en;

a) Fotocopia del Documento Macional de ldentidad, no caducado, legalizada o
compulsada y, en su caso, legitimada, del firmante de la proposicién.

b} La capacidad de obrar de les empresarios que fueren personas juridicas se
acredilard mediante |a escritura de constitluciéon o modificacidn inscrita en el Regislro
Mercantil, o copia debidamente autenticada, siendo suficiente, cuando se trate de
empresarios no espafioles de los Estados miembros de la Comunidad Europea o
signatarios del Acuerdo sobre el Espacioc Econdmico Europeo, acreditar su
inscripeidn en un registro profesional o comercial cuando esle requisilo sea exigido
por la legislacidn del Estado respectivo,

Los demds empresarios exiranjeros deberdn acreditar su capacidad de obrar con
cerificacidn expedida par la Embajada de Espafia en el Eslado correspondiente.

Los documentos acreditativos de la personalidad de las empresas exlranjeras se
presentardn traducidos de forma oficial al castellano por la Oficina de Interpretacian
de Lenguas del Ministeric de Asuntos Exteriores.

¢l Los que comparezean o firmen en nombre ¢ representacion de otra persona o
enlidad, presentaran poder bastante al efecto,

Si la empresa fuera persona jurldica, este poder deberd figurar inscrito en el
Regislro Mercantil.

d} Cuando dos o mas personas presenten ofertas conjuntas de licitacion, cada una
acreditara su personalidad y capacidad, deblendo indicar los nombres o©
circunstancias de los empresarios que las suscriban y la parlicipacidn de cada uno
de ellos. Dichos empresarios quedaran obligados solidariamente ante la EMV, y
deberan nombrar un representante o apederado unico de la agrupacidn con poderes
bastantes para ejercitar los derechos y cumplir las cobligaciones del contralo se
deriven hasta la extincién del mismo, sin perjuicio de la existencia de poderes
mancomunados que puedan clorgar las empresas para cobros y pagos de cuanlia
significativa. Si se efectia la adjudicacion a su favor sera requisilo imprescindible la
constitucion de la Unidn Temporal de Empresas (UTE), que debera formalizarse en
escritura publica.

e} Testimonio judicial o cerificacidn administrativa segun los casos de no encontrarse
incurso en las prohibiciones para contratar con la Administracidn sefaladas en el
articulo 20 del TRLCAP. Cuando estos documentos no puedan ser expedidos por la
Auteridad compelente, podran ser susliluidos per una declaracion del licitador bajo
su responsabilidad otorgada ante una auloridad administrativa, nolario publico u
arganismo profesional cualificado.

TOLECP 21,04,2008 :
EL GEREJNTE GENERAL | —
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fy A los electos de lo previsto en el articulo 20.f} del TRLCAP, se presentard
certificacion expedida por la Agencia Estatal Tributaria, acreditativa del cumplimiento
de las obligacinnes tributarias;

g)

.1}

£.2)

f.3)

fd.)

£5.)

Estar dadas de alta en el Impuesto sobre Actividades Econdmicas, cuando
gjerzan actividades sujetas a dicho impuesto,

Haber presentado, si estuvieran obligadas, las declaraciones sobre el
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas o de Scciedades, seqln se
trale de personas o entidades sujetas a uno u otro impuesto personal, asi
como las correspondientes declaraciones por pagos fraccionadoes, a cuenla y
relenciones que en cada caso procedan,

Haber presentado, si estuvieran cbligadas, las declaracicnes periédicas par el
Impuesto sobre el Valor Afadido, asi como la declaracidn resumen anual,

No existir con el Estado deudas de naturaleza tributaria en periodo ejeculivo,
en el caso de contribuyentes contra los que no proceda la utilizacién de la via
de apremio, deudas no atendidas en perlodo voluntario. Sin embargo, a los
efectos de expedicién de las cerificaciones, se considerara que las empresas
se encuentran al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias
cuando las deudas estan aplazadas, fraccionadas o se hubiera acordado
suspensidn con ocasidn de la impugnacién de las correspondientes
liquidaciones,

Certificado que acredite que &l licitader se halla al corriente del cumplimiento
de sus obligaciones tribularias con la Administracion Local (Ayuntamiento de

Toledo}.

Las circunstancias indicadas en los parrafos £.2) ¥ 1.3}, se refieren a declaracicnes
cuyc plazo reglamentario de presentacidn hubiese vencido en los doce meses
precedentas al mes inmediatamente anterior a la fecha de solicilud de la
cerlilicacion,

A los mismos efeclos previstos en el apartado anterior, se presentara cerificacion
expedida por |la Delegacion Provincial de la Tesorerla Territorial de la Seguridad
Social, acreditativa del cumplimiente de las siguientes circunstancias:

g.1.)

g.2.)

g.3.)

g.4.)

Estar inscritas en el sislema de la Sequridad Social y, n su caso, si se tratare
de un empresario individual, afiliado y en alta en el régimen que correspeonda
par razén de la actividad.

Haber afiliade en su casec, y haber dado de alta, a los trabajadores que
presten servicios a las mismas.

Haber presentado los documentos de cotizacion comespondientes a las
cuotas de Seguridad Social y, si procediese, de los conceplos de recaudacion
conjunta con las mismas, asl como de las asimiladas a aquéllas a efectos
recaudatorios, correspondientes a los doce meses anleriores a la fecha de
solicilud de certificacién.

Estar al corriente de pago de las cuotas ¢ de otras deudas con la Seguridad
Social.

Las circunstancias mencionadas en los apartados f) y g) se acreditaran r‘pediante
certificacién administrativa expedida par el drgano compelente, excepto |a referida en el
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apartado f.1.}. cuya acredilacién se efectuard mediante la presentacién del alta y, en su
caso del dltimo recibo del Impuesto scbre Actividades Econémicas. No obslante,
cuando la empresa no esté obligada a presentar las declaraciones o documenlos a que
se refieren dichos articulos, se acreditard esta circunstancia mediante declaracion
respansable,

Las certificaciones expedidas podrdn ser positivas o negalivas. Seran posilivas cuando
cumplan tedos los requisitos indicados anteriormente. En este caso, se indicaran
genéricamente los requisitos cumplidos y el caracter positivo de la certificacidn. Seran
negativas en caso contrario, en el que la cerificacidn indicara cudles son las
obligaciones incumplidas,

En caso de no expedirse la cerlilicacion en el plazo requerido a las empresas licitadoras
para la presentacién de proposiciones, podran presentarse con los mismos efectos las
solicitudes de éstos, o declaracién jurada en la que se haga constar gue se cumplen
todos ¥ cada uno de los requisilos exigidos en los apartados f) y g) anteriores, sin
perjuicio de la obligacién del adjudicatario de presentar los correspondientes
certificados posteriormente.

h) Certificado de clasificacidn suficiente y no caducada, segdn figura en €l apartado F)
del Cuadro de caracteristicas,

Los empresarios no espafoles de Estades miembros de la Comunidad Europea,
que no posean la clasificacién anteriormente citada, serd suficiente que acrediten,
en su ¢aso, su solvencia econdmica, financiera y técnica por los medios sefialados
en el apartade E) del Cuadro de caracterislicas, asl, como su inscripcién en un
Registro profesional o comercial en las condiciones previstas por la legislacion del
Eslado donde sean eslablecidos.

Las empresas fisicas o juridicas de Estades no perlenecientes a la Comunidad
Europea, ademds de acredilar su plena capacidad para conlratar y obligarse
conforme a la legislacién de su Estado y su sclvencia econdmica y financiera,
técnica o profesional, deberdn juslificar mediante inferme de la respecliva
representacion diplomatica espafiola, que se acompafara a la documentacién que
se presente, que &l Estado de procedencia de la empresa extrajera admite a su vez
la participacién de empresas espafiolas en la conlratacion con la Administracion, en
forma substancialmente analoga. Serd necesario, ademas, que dichas empresas
tengan abierta sucursal en Espafa, con designacién de apoderados o
representantes para sus aperaciones y que estén inscritas en el Registro Mercantil.

Si se presentaran proposiciones suscritas por uniones temperales de empresarios,
sera requisito basico para la acumulacién de las caracterislicas de cada uno de los
gue integran la unién temporal expresadas en sus respectivas clasificaciones, que
lodas las empresas hayan obtenido previamente clasilicacién como empresa de
obras, sin perjuicio de los establecido anteriormente para los empresarios no
espafioles de Estados miembros de la Comunidad Europea.

i) Ademas de |a clasificacion exigida para la celebracién del contrato, y dado que el
presente Pliego esta dirigido a la contratacién conjunta de lrabajos para cuya
gjecucién es necesario estar en posesién del litulo de arquitecto superior y
arquitecto técnico, y estar capacitado para ejercer la profesion, los licitadores
deberan presentar.

- Con objele de justificar la salvencia econdmica y financiera: certificado eriginal de
existencia de segquro por riesgos profesionales, conforme al articulo 16.a) del
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TRLCAP 2/2000, can fecha de expedicidn no anterior a seis meses antes a la
fecha limite de presentacién de propuestas,

- Con cbjeto de juslificar la solvencia lécnica o prolesional: copia compulsada de
las lilulaciones académicas y profesionales de los empresarios y del personal de
direccidn de la empresa y, en particular, del personal responsable de la ejecucion
del contrato, conforme al articulo 19.a) del TRLCAP 2/2000.

No obstante, se considerara suficientemente acreditada la solvencia técnica y
profesional por la posesidn del titulo de Arquitecto presentande un Certificado
original de colegiacién expedido por el Colegio Oficial correspondiente, con
expresidn de no existencia de expedientes sancionadores con resolucién firme
que le pudieran inhabilitar para &l ejercicio de la profesidn,

Documentos acreditativos de la salvencia econdmica, financiera y técnica por los
medios sefialados en el apartado E) del cuadro de caracteristicas:

- Informe de instituciones financieras o, en su caso, justificante de la existencia de
un seguro de indemnizacidn por riesgos prefesionales,

- Declaracién relativa a la cifra de negocios global y de las obras realizadas por |a
empresa en gl curso de los tres Ultimos ejercicios.

- Titulos académicos y experiencia del empresario y de los cuadros de la empresa
¥, en particular, del o de los responsables de las obras.

- Relacién de las obras ejecutadas en el curso de los dltimos cinco afios
acompafiada de cerlificados de buena ejecucion para las mas importantes.

- Relacidn de equipos, maguinarias y medios auxiliares que la empresa se
campromele a poner a disposicion de las cbras para la ejecucion de los distintas
trabajos y compromiso de mantenerlos, especificando los que sean de propiedad
o en alquiler.

- Declaracién sobre los efeclivos personales medios anuales de la empresa,
indicando, en su caso, grado de estabilidad en el emplee de los mismoes y la
importancia de sus equipas directivos durante los tres dllimos afios.

Las empresas extranjeras aportaran una declaracién expresa de someterse a la
jurisdiccién de los Juzgados y Tribunales espafioles en cualquier orden, para ledas
las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrate, con
renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjerc que pudiera corresponder al
licitante,

Resguardo acreditativo de la constitucidén de |a garantia provisional indicada en el
presente Pliego a favor de la Empresa Municipal de la Vivienda de Toledo, S.A.

En el caso de que dicha garanlia se perfeccione en metalico, se realizara mediante
ingreso en la Cta. Cte. Nim.: 2105-0036-10-1240487969 a nombre de la Empresa
Municipal de la Vivienda de Toledo, S.A., en la Caja Castilla-La Mancha-Oficina
Principal en Toledo, Plaza de Zocodover N° 1,

En caso de concurrir conjunlamente, a la licitacion de las obras, dos o mas
empresarios, la garantfa provisional podra conslituirse por una o varias de las
empresas participantes, siempre que en conjunto se alcance la cuantia requerida y
garantice solidariamente a todos los integrantes de la unién temporal.

La garantia provisional serd devuelta a los interesados inmediatamente después dle
la propuesta de adjudicacién del contrato. Esta garantla sera retenida al empresario
incluido en la propuesta de adjudicacidn o al adjudicatario e incautada a las
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empresas que reliren injustificadamente su proposicidén antes de la adjudicacién, en
los términos y condiciones previstos en el articulo 62 del RGLCAP

En caso de no formalizarse del contrato por causas imputables al conlratista, se
estara a lo dispuesto en el arliculo 54 del TRLCAP.

m}) Una relacién de todos los documentos incluidos en este sobre.

7.2.2, Sobre “B", denominado “DOCUMENTACION TECNICA".

En este sobre se incluira:

1.- Anteproyocto do la Promocidn a desarrollar con las siguientes caracteristicas:

Edificio siluado enlre las calles Camino Viejo, Arenal y fa Torre - PAU-33 en el

Barmio de Azucaica de fa ciudad de Toledo, constara de:

- Planta bajp rasanle dedicada a aparcamiento de vehlculos automaviles, con
un minimo de 30 plazas y un maximo de 35 plazas,

- Plantas baja, primera y sequnda en las que se distribuirdn 35 VPO conforme a
las caracteristicas definidas en €l Decreto 65/2007, de 22-05-2007, por el que
so ostablecen aspectos de régimen juridico y nomas técnicas sobre
condiclones minimas de calidad y disefio para las viviendas deo
proteccion publica en Castilla-La Mancha" con superficies comprendidas
entre los 50 y 70 melros cuadrados Gtiles, con una superficie Gtil minima, del
conjunto de las viviendas, de (2.100,00 m?), sin incluir las zonas comunes.
Dado que la programacién abarca mas de treinta y tres (33) viviendas vy
menos de treinta y seis (36}, en aplicacién de |a legislacién vigente de Vivienda
Protegida, una de las viviendas proyectadas debe ser destinada para
porsonas con movifidad reducida permanente, podra situarse en cualguier
planta del edificio, debiendo reunir en cualquier caso las condiciones de
acceso y mavilidad, tanto interior como exteriarmente,

- Planla bhajo cubierta que conlendrd 35 trasteros de al menos ¥ metros
cuadrados Otiles.

- Elreslo de espacios necesarios en el edificio, tales como espacios destinados
8 comunicacidn e instalaciones se distribuirdn de la manera que estime el
licitador, atendiendo en todo caso a |a funcionalidad de los mismos,

Se debera presentar en formato UNE A-3, encuadernado y con cubiertas rigidas.

Ademas del documento impreso deberd aportarse el anteproyecte en sopore

digital.

Definira, de modo preciso, las caracteristicas generales del proyecto mediante la

adopcién y justificacién de scluciones concretas. El anteproyeclo deberd

comprender, al menos.

- Una memoria descripliva y justificativa de las caracterislicas generales de la
cbra proyectada, en la que se incluya una memecria técnica con la descripcion
de los materiales, calidades y sistemas constructivos empleados,

- La memaria no debe sobrepasar, en ningun caso, la extension de 10 paginas
en el formato indicado, a dos columnas, con texto convencional, Incluird los
graficos o imagenes necesarios para describir adecuadamente la propuesta.

- En cualquier caso, deberd contener un cuadro-resumen descriplivo de los
diferentes tipos de viviendas, garajes y trasteros, con sus superficies Utiles y
construidas, y de las superficies generales de la promocion.

Se debera hacer un especial andlisis de los siguientes aspectos que definen las

caracleristicas del producto inmebiliaric ofertado:

- Sistemas constructivos e instalaciones empleados y sus caracteristicas de
durabilidad y mantenimiento.

- Integracién de la promocién en el entomo.
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- Tratamiento de los espacios comunes de la parcela.
- Eficiencia energélica de la edificaciin y soslenibilidad del proceso constructivo,
- Accesibilidad.
- Plan de ejecucitn de obra.
- Contrel de calidad del proyecto y de la obra.

* Los planos generales, a escala y acolados, de emplazamiento, plantas, alzados y
secciones,
Los plancs deben edilarse a escalas de las series habituales en la edificacién, Las
plantas de los tipos de vivienda se representaran, necesariamente, en escala 1/50
o 1100,

*  Un presupuesto, con estimacién global de cada capitulo.

2.- Plazo de ejecucion de |as obras,

3.- Programa de lrabajo.

4.- Plan de Asegquramienlo de calidad.

5.- Folocopia compulsada del Centificado de Gestion Ambiental expedido por el
Crganismo independiente acreditado (Norma 1SO 14001 serie SO 14000, europeas EN
o espafiolas UNE}, en su caso,

6.- Fotocopia compulsada del Certificado de Gestidn de Seguridad y Salud Ocupacional
expedido por Organismo independiente acreditado (Morma OHSAS 18000), en su caso.

Sobre “C", denominado "PROPOSICION ECONOMICA"- Oferta econémica

La oferta econdimica se formulara eslrictamente conforme al medele que figura en el
“ANEXO 2 - Proposicién Econdmica”, y no podra superar el presupuesto base de
licitacién que figura en el presente Pliego,

La proposicién econémica se presentard escrita de forma legible y no se aceptaran
aquéllas que tengan omisiones, errores o tachaduras que impidan conocer claramente
lo que la Mesa de Conlratacién estima fundamental para considerar la oferta,

Cada empresa licitadora no podrd presentar mas de una proposicién, tampoco podra
suscribir ninguna propuesta en unidn temporal con otras si I ha heche individualmente
o figurar en mas de una unién temporal. Este hecho dara lugar a la no admision de
lodas las propuestas par &l suscritas,

Asimismo se indicard el porcentaje sobre el presupueste a destinar al Conlrol de
Calidad.

Iguaimente se incluird la ampliacidn del plazo de garantia, en su caso.

MESA DE CUNTRATAC[I:IN. APERTURA DE PROPOSICIONES Y SELECCION.
Mesa de contratacion.

La Mesa de contratacién estara integrada del siguiente modo (acuerdo del Consejo de
Administracidn celebrado el dia 10-12-2003):

- Vicepresidente del Consejo de Administracién de la EMV de Toledo, S.A. o Consejero
en quien delegue, que acluard como Presidente,
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- Consejero Delegado del Consejo de Administracién de la EMV de Toledo, SA o
Consejero en quien delegue.

- Secretario o Vicesecretario de la EMV de Toledo, S5.A., que actuara como Secrelario.

- Gerente de la Divisién de Vivienda y Rehabilitacién de la EMV de Toledo, S.A. (v las
personas auxiliares que estime oporiunas)

Calificacidn de la documentacian,

Una vez finalizado el plazc de presentacidn de las proposiciones, la Mesa de
Contratacidn, examinard en sesidn previa a puerta cerrada la documentacion
presentada en tiempo y forma por los licitadores, con exclusion del sobre relativo a la
praposicidn econdmica, procediendo a su calificacidn y resolverd sobre las empresas
que son admitidas al concurso,

Si la Mesa cbservara defectos materiales en la documentacién presentada, podra
conceder, si lo estima convenienlte, un plazo no superior a tres dias para que el licitador
pueda subsanar los mismos, con apercibimiento de exclusién definiliva en caso de no
efecluarla.

Acto de apertura del Sobre “C", denominado “PROPOSICION ECONOMICA", y Sobre
“B" “PROPOSICION TECNICA”

En el lugar, dia y hora sefialados en el anuncio de licitacidn, lendra lugar el acto de
apertura de las proposiciones econdmicas y técnicas admilidas, constituyéndose a

estos efectos la Mesa de Contratacién,

Constituida la Mesa, procedera en acto publico a notificar el resultado de la calificacion
previa, y a |la apertura y lectura de las proposiciones economicas, y de las proposiciones
técnicas.

Terminado el acto anterior, la Mesa de Contratacidn elevara las proposiciones
presantadas y admitidas con el acta y las observaciones que eslimen perlinentes a la
Auleridad que haya de verificar la adjudicacion del contrato,

Terminado el acto de aperlura de proposiciones econdmicas, la Mesa de Contralacidn
iniciarA seguidamente, a puerta cerrada, el estudio técnico y econdmico de las
proposiciones admitidas y de la documentacidn Técnica conlenida en el scbre "B,
salicitando los infarmes técnicos o econdmicos que tenga por convenientas, antes de
farmular propuesta, Dicho estudio podra continuar en dlas sucesivos si fuera preciso.

La resolucidén del concurso tendra lugar dentro del plazo de tres meses contados a
partir de la fecha de apertura de |las proposiciones.
Adjudicacion.

La EMV tendra altemnativamente la facultad de adjudicar el contrato a la proposicidn
mdas ventajosa, sin atender necesariamente al valor econémico de las mismas o
declarar desierto el concurso.

Una vez acordada la adjudicacién por el Organo de Contratacidn, ésla sera nolificada a
los participantes en la licitacién, devolviéndose a los interasados la documentacién que
haya acompanado a su proposicién.

+ La seleccién do la proposicién mas ventajosa se realizara evaluando los
slgulentes conceptos:
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“CRITERIOS OBJETIVOS Y BAREMO DE PUNTUACION
QUE HAN DE REGIR LA ADJUDICACION DEL CONCURSO"

Los criterios objelives que servirdn de base para la adjudicacion del contrato, asi como
su ponderacién, son los siguientes en orden decreciente de importancia:

Documenta aprotxodo por Acuerdo de J 1/_\/&/\

NO CONCEPTOS Puntuaclon
1 Froducta Inmabiliario ofertado 50 Puntos
2 Flazos de enirega y garant/as que se van a preslar 10 Puntas
3 Oferta econdmica 30 Puntos
4 Control de calidad 10 Puntos

| 1. PRODUCTO INMOEILIARIO OFERTADO: hasta un miximo de 50 puntos (50%) I

1.1. Calidad de la propuesta arquitecténica: hasta un maximo de 25 puntos (25 %)

Se valorara |la concepcion general del anteproyecto y su perfeccién técnica, atendiendo
a los siguientes aspeclos:

Disefio arquitectdnico (aspeclos funcionales, estéticos y urbanislicos).
Calidad constructiva,

Programa y lipologla de las viviendas.

Accesibilidad urbanistica y arquitectdnica.

1.2. Eficiencia_energética de la edificaclén y sostenibilidad del proceso
canstructive: hasta un maxime de 15 puntes (15 %).

Se valoraran las propuestas gue ofrezcan una respuesta detallada de la variable
anergélica y planteen tanto una relacién adecuada del edificio con su enterno comeo un
disefio correcto desde el punto de vista medioambiental, con soluciones y técnicas
constructivas que supongan un ahorro en el consumo de energla y agua contrastables.

Asimismo, seran objeto de puntuacién las condiciones que se incorporen al
anteproyecto para majorar las condiciones acusticas y que superen los estindares de
calidad que en esta materia establezca la normativa aplicable,

1.3. Sequridad y Salud Ocupacional, Gestidn Ambiontal y Control de Calidad
durante la oJecuclén da las obras: hasta un maximo de 10 puntos {10%}):

« S5iellicitador acoge la ejecucion de |as obras al “Sistema de Gestién de Segquridad
¥ Salud Ocupaclonal” conforme a [a Norma OHSAS 18000, se debera acreditar
mediante la presentacion de fotocopia compulsada del cerlificado correspondiente
expedido por el Organismo independiente acreditade: 2 puntos.

s Si la ejecucién de las obras se realiza en el marco de un “Sistema de Gestion
Ambiental” conforme a la Norma ISO 14001, serie ISC 14000, europeas EN o
espafiolas UNE, se deberd acreditar mediante la presentacién de folocopia
compulsada del certificado correspondiente expedido por el Organismo
independiente acredilado: 2 puntos.
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» Control de Calidad durante la efecucién de [as obras.- Se valoraran |as ofertas
que incluyan compromisos con empresas ¢ laboratorios acreditados que excedan de
las obligaciones legales minimas en estas materias, asi como las que, en su
conjunto, garanticen [a utilizacién de procedimientos de aseguramiento de la calidad
por los distintos agentes que intervienen en la promocion: 6 puntos.

2. PLAZO DE ENTREGA Y GARANTIAS QUE SE VAN A PRESTAR: Hasta un
maximo de 10 puntos {10%).

2.1. Plazo de entrega referido exclusivamente a la ejecucion de las obras; hasta
un maxime de 2 puntos.

Se valorara la reduccion del plazo gue se entienda posible por los Servicios Técnicos de
la EMV, en funcién del sistema constructivo previsto y la posibilidad de cumplimienlo del
programa de liempo/aclividades a presentar por los licitadores.

2.2, Plan_de_actuaciones durante el plazo de garantia: hasta un maximo de 8
puntas.

Se valorara |a oferta del licitador en relacidn, tanto al aumento en términos cuantitativos
del plaze de garantia establecido en el presente Pliego, como a las actuaciones de
mantenimiento del edificio que voluntariamente, de acuerdo con sus caracterislicas y
circunstancias concretas, proponga realizar durante ese periodo de tiempo,

Si el licitador resultase adjudicalario del contralo, la oferta realizada adquirird caracter
cantractual sin que ello pueda representar para la EMV incremento econdmico alguno
con cargo al citado conlralo.

3. OFERTA ECONOMICA; Hasta un maximo do 30 puntos (30 %)

Se considerard a estos efectas que la maxima valoracién la tendran aguellas ofertas
econdmicas, cuyo porcentaje de baja esté situadeo a cinco (5) o mas punles por encima
del porcentaje de baja media de la totalidad de las ofertas admitidas, valorandose el
resto de las ofertas en funcidn decreciente a la proximidad de su baja a la baja media
incrementada en cinco (S) puntos.

Sin perjuicio del sistema de valaracion eslablecido en el parrafo anterior, las ofertas que
se encuentran a mas de diez (10} puntos por encima del porcentaje de baja media,
podran ser consideradas anormalmente bajas.

La Mesa de Cantratacidn, en este caso, podra requerir informacién justificaliva a todos
los licitadores cuya oferta se encuentre en situacidn citada en el parrafo anterior ¥
procedera a admilir la oferta, con la puntuacidn indicada, o desestimarla si lo considera
oportune como desproporcionadamente baja sin justificacidn adecuada.

| 4. CONTROL DE CALIDAD: Hasta un méximo de 10 puntos {10 %)

4.1. Mejor Oferta cuantitativa de porcentaje de retencidn sobre certificacion para
Control de Calidad de |a Obra:

+« Minimo 1,5% - 0Puntos
« Maximo 3% - 6 Puntos
= Resto de ofertas distribucidn proporcional,

14

Documanto aprabodo por Acuerdo de ' (’\//\__"\

TOLEDG 21.04.2008
EL GEREWTE GENERAL S



Documeanta aprabado por Acuerdo de {\/’Q’\
Consejo de Administracién de fecho 28,03.2008

TOLEDD 21.04.2008
EL GEREJNTE GEMERAL —

Luis Enflqua Explnoza Guena

4.2. Plan de aseguramlento do calidad: 4 puntos

Cada licitador redactara y presentara un Plan de Aseguramiento de Calidad (PAC), que
se correspanderd con el respective Programa de Trabajo y Memoria conslructiva,

El PAC, que debe presentarse en la licitacibn, contiene dos partes fundamentales, que
deberan redactarse, en decumentos independientes (cada parte, en un decumento),

Dichos documentos sen los siguientes:

- PAC - Documento 1: Estudio de los documentos de la licitacidn, con deduccidn, a
parlir de dicho estudio, de los requisitos especificos del PAC, con idenlificacidn de
materiales y de servicios, de unidades de cbra, eslructura y organizacion de |la obra,
actividades de inspeccidn y ensayo...elc., todo ello con la mayor profundidad posible.

PAC — Documento 2: Determinacion, lo mas clara posible, del Sistema de Calidad
General, que el licitador se compromela a establecer en la obra, cuyo conlralo es
objelc de esle Pliego, y que supone un compromiso formal, que serd conlractual, en
caso de adjudicacian,

o El grado de identificacion y definicién de las unidades de obra que seran
sometidas al Plan de Calidad, Revisidn de los documentos del Proyecto y estudio
de sus carencias, indefiniciones y omisiones, si las hubiere: 2 puntos.

o Agreditacién de la implantacién de un sistema de calidad (Norma - ISO 9001} 2

puntos.

(1. FORMALIZACION DEL CONTRATO. |

9. GARANTIA DEFINITIVA.
9.1.  Se establece una garantia definitiva del 4 por 100 sobre el precio de adjudicacion.

8.2, La garantia podra constituirse en cualquiera de las formas establecidas en el arliculo 36
del TRLCAP.

En el caso de que dicha garantia se perfeccione en metdlico, se realizara mediante
ingresoc en la Cta, Cte. Nim.: 2105-0036-10-1240487969 & nombre de la Empresa
Municipal de la Vivienda de Toledo, S.A. en la Caja Castilla-La Mancha -Oficina
Principal en Toledo, Plaza de Zocodover Ndm, 1.

8.3. La garantia definitiva respondera de los conceplos mencionados en el articulo 43 del
TRLCAP.

Cuando la garantia no sea bastante para satisfacer |as ciladas responsabilidades, se
procederd al cobro de la diferencia mediante la ejecucién scbre el patrimenio del
conlralista, con arreglo a lo establecido en las respectivas normas de recaudacion.

Cuando se hicieran efeclivas a costa de |a garantia las penalidades o indemnizaciones
que prevé la Legislacién General de Contratacién de las Administraciones Publicas, el
contralista vendra obligado a complementarla, por cualquiera de los medios indicados,
e igual obligacidn le incumbird cuando, por consecuencia de la modificacion del
contrato, aumente su valer total.
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La garantia prestada por personas distintas del contratista, queda sujeta, en lodo caso,
a las mismas responsabilidades del articulo 43 del TRLCAP, come si hubiese sido
constituida por el propio adjudicatario, de acuerdo con la regulacién efectuada en el
articulo 46 de la citada norma.

El Adjudicatario debera acreditar, en el plazo de quince (15) dias naturales, contados
desde gue se le notifique la adjudicacién del conlrato, la constitucion de la garantia
definitiva, De no cumplir este requisito, la Empresa Municipal de la Vivienda de Toledo,
S.A. declarara resuelto el contrato.

En este mismo plazo, contado desde la fecha en que hagan efeclivas las penalidades e
indemnizaciones impuestas al contratista o se modifique el conlralo, debera completar
la garantla, incurriendo, en caso contrario, en causa de resolucidn del contrato.

No sera devuella o cancelada esta garantia hasta que se haya producido el vencimiento
del plazo de garantia contractual y cumplido satisfacleriamente el contrato o resuello
#ste sin culpa del cantratista,

GARANTIA COMPLEMENTARIA.

Se establece una garantia complementaria por importe del 3 por 100 sobre el precio de
adjudicacisn, que se formalizard mediante retencion en cada certificacian.

FORMALIZACION DEL CONTRATO,
Documentacidn

Antes de la formalizacidn del contrate, el adjudicalario deberd acreditar ante la Empresa
Municipal de la Vivienda de Toledo, 5. A.:

1%} Haber conslituido la garantia definiliva.

2% Haber abonado el importe de los anuncios de licilacion.

3°) Haber concertado el “Seguro de responsabilidad Civil" definido en la clausula 13.3
a) de este Pliego, y eslar al corriente del pago de la prima.

4% Haber asegurado las obras con un seguro del lipo "Tode Riesgo Construccion”,
definido en la clausula 13.3 b) de este Pliego, y eslar al corriente del pago de la
prima.

La falta de apartacidn de estos documentos en el plazo indicado para la formalizacién
del contrato, facultarad para poder acordar la reselucién del contrato con pérdida de la
garantla provisional constiluida, sin perjuicio de la indemnizacién que se pueda
reclamar por dafins y perjuicios.

También con anterioridad a la formalizacién del conlralo y para el caso de que la
documentacian a gue se refiere la Clausula 7 de este Pliego haya dejado de lener
validez, el adjudicatario deberd presentarla nuevamenle.

En el caso de que las obras fueran adjudicadas a una agrupacion de empresas,
deberan éstas acreditar la conslilucién de la misma en Escritura Publica, dentro del
plazo otorgade para la formalizacién del contrato.

Perfeccionamiento y formalizacidn del contrale

El conlralo se perfeccionara con el acuerdo de adjudicacién definitiva, a partir del cual
las partes contratantes quedan obligadas a su cumplimiento.
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El contrato se formalizara en Documento Privado., No obstante, se formalizara en
Escritura Pdblica si asl lo sclicite una de las partes, siendo a su costa los gastos
derivados de su olorgamiento.

La formalizacién del contrato tendrd lugar dentro del plaze maximo de TREINTA {30}
DIAS NATURALES a contar desde el siguiente al de la notificacién de la adjudicacion,

Iniciacin del Contrato,

La ejecucian del cantrato se iniciard con la redaccién del proyecto que se realizara en el
plazo indicado en el presenle Pliege.

Para la recepcidn del proyectn, la EMVY previamente realizard un control técnico que
incluird la revisidn de! proyecto de estrucluras, cubiertas y cerramigntos, y, en particular,
su adecuacién a las normas técnicas sobre condiciones minimas de calidad y disefio
para las viviendas de proteccién publica en Castilla-La Mancha conforme al Decreto
65/2007, de 22-05-2007 al objete de salicitar la Calificacidn Provisional de las mismas a
la Comunidad Autdnoma.

Emitird informe sobre el proyeclo presentado en el plazo de un mes desde su entrega.
Siesle fuere posilivo, se procedera al tramite de aprobacién,

Supervisado y aprobado el prayecto se procederd a realizar |a correspondiente "Acla de
conformidad o recepcidn del Proyecto'. En caso contrario, [a EMV exigira Ia
subsanacion por el contratista de los defectos, insuficiencias técnicas, errores
materiales, omisiones e infracciones de preceptos legales o reglamentarios que le sean
imputables, ctorgdndose al efecto el correspondiente plazo que no podra exceder de
quince {15) dias.

El adjudicatario debera aportar SIETE ejemplares en formato DIN Ad del Proyecto de
Ejecucién -incluido Estudio de Seguridad y Salud- en formale DXF o DWG la
documentacion grafica, y el resto de la documentacién escrita en cualguiera de los
tratamientos de texto habituales, al objeto de dar el preceptivo trdmite administrative
para su aprobacién téenica,

Supervisado favorablemente €! proyecto y aprobado el mismo por la EMV, la ejecucidn
de las obras comenzara el dia siguiente al de la firma del “Acta de comprobacion del
replanteo” que se realizard conforme a lo estipulado en la clausula 17 del presente
Pliego.

El adjudicatario estd obligado a confeccionar antes de la ejecucion de las obras un
“Plan de Seguridad y Salud” que analice, estudie, desarrclle y complemente las
previsiones contenidas en el "Esludio” que se contendra en €l proyecto. El Plan de
Seguridad y Salud serd debidamente informado y aprobado por el Coordinador de
Sequridad y Salud. En todo caso, dicho Plan debera encontrarse aprobado antes del
inicio de las abras.

Previo a la firma del Acta de Comprobacién del Replanteo, se comprobara por la
Direccion de Obra que el Plan de Seguridad y Salud redactado por el contratista ha sido
infermado y aprobado por el Coardinador en materia de Seguridad y Salud.

Cuando el incumplimiente por parte del adjudicalario de los requisitos y plazos exigidos
en este Pliego origine el levantamiento de Acta de Comprobaclén de Replanteo
Negativa, la EMV podra optar por resolver el contrato o imponer las penalidades a que
hace referencia el Texto Refundido de la Ley de Conlratos de las Administraciones
Publicas. Se considerara incumplimiento de requisitos y plazos la presentacion del Plan
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de Seguridad y Salud sin las formalidades y exigencias que establece el Real Decreto
1627/1997, {en particular informe y aprobacidn par el Ceardinador).

Cuando el Acta de Comprobacién de Replantec sea Positiva, se entregard una copia de
dicho Plan a la contrata para que lo mantenga en la obra junto a un ejemplar
diligenciado del “Libro de Incidencias™.

La conlrala serd responsable del cumplimiento y adaptacién a las normas vigentes del
Plan de Seguridad y Salud, sin que ello pueda supaner un incremento en cuanto a su
repercusidn econdmica sobre la EMV. Cualquier suspensién de la obra per esta causa
se entenderd que es Imputable a la contrata con los efectos correspondientes.

En caso de discrepancia se estara a lo que delermine la Direccitn General de Trabajo.

No obstante, si el Coerdinador en materia de seguridad y salud entendiera durante la
ejecucién del contrato que no se cumple la normativa, aunque ello provenga del primer
Estudio de Seguridad y Salud, propondrd a la Direccién Facultativa la inmediata
paralizacidn de las obras, asi como la suspensidon en la tramitacidn de las
certificaciones de las obras hasla fanlc no quede justificade por la conlrala el
cumplimiento de la normativa, sin que por tal paralizacién o suspension pueda
reperculirse ningun coste o gasto a la EMV.

Serd responsabilidad de la Contrata el cumplimiento de tedos los tramites y
nolificaciones gue establece |a legislacidn sobre Seguridad y Salud, en especial, las
que se impartan a través del “Libro de Incidencias sobre el Plan de Seguridad y
Salud".

Las modificaciones del proyecto, que como consecuencia del informe emitido deban
realizarse para poder contratar la péliza de sequro de responsabilidad decenal, {(Seguro
Decenal de Dafios), serdn contractuales,

Este sequro cubrird los dafios materiales que sufra la construccién a contar desde la
Recepcidn, cuando tengan su origen en un error de disefic de maleriales o de ejecucion
de las obras fundamentales y comprometan la seguridad o estabilidad de la
construccion o la hagan indtil para la finalidad que le es propia.

Cuando por causas imputables al adjudicatario no pudiese formalizarse el contrate, la
Empresa Municipal de la Vivienda de Toledo, S.A. acordard la resolucién del mismo,
previa audiencia del interesado y con incautacién de la garantia provisional.

11.3.10.Simultdneamente con la formalizacién del conlralo, el adjudicatario firmara su

conformidad en aquellos documentos del Proyecto de Ejecucién, que de acuerdo con o
establecido en este Pliego, revisen caracler contractual,

Al contrato que se formalice se unird como anexo un ejemplar de este Pliego, que sera
firmado por el adjudicataric.

Mo se podra iniciar la ejecucién del contrato sin la previa formalizacién del mismoe.

IV.  DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES

12,

ABONOS AL CONTRATISTA.
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12.1. El abono de los trabajos de redaccion de proyecto se efecluara dentro del plazo de 60
dias naturales una vez realizada el acta de conformidad, previa supervisidn favorable y
aprobacién del mismeo,

122 El importe de las obras ejecutadas se acreditard mensualmente al contratista, per
medio de cerificaciones expedidas por el Directlor de la Obra, realizdndose el abono
dentro del plazo de 90 dias naturales desde el recibo de las mismas por parte de la
EMV, siempre que las mismas retnan todos los requisitos necesarios.

12.3.  El contratista podra desarrollar los trabajos con mayor celeridad que la necesaria para
ejecular las obras en el plazo o plazos conlracltuales. Sin embargo, no tendra derecho a
percibir en cada afio, cualquiera que sea el impore de ko eecutado o de las
cerlificaciones expedidas, mayor cantidad que la consignada en la anualidad
correspondiente, afectada por el coeficiente de adjudicacion.

12.4. No se realizardn abonos a cuenta por instalaciones, acopios de maleriales y equipos de
maquinaria pesada adscritos a la obra,

12,5. La Empresa Municipal de la Vivienda de Tolede, S.A., lal como se indica en la cliusula
10 [{Garantia Complementaria) hard una retencién del 3 por 100 de cada una de las
certificaciones presentadas por el conlratisla,

La cantidad total retenida serd abonada en dos milades, el 50% a los seis meses de la
Recepcidn de las obras con resultado positivo y el 50% restante a los seis meses
siguientes al abono de la primera mitad.

13. OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA

13.1. Ejecucidn del contrato;

La ejecucién del contrate se efectuard con arreglo a lo establecido en el presente
Fliego.

La cenlrata se compromele a mantener la obra limpia y suficientemenle ordenada en
todo momenteo, de acuerdo con las directrices de la Direccién de Obra, Retirara todo el
material inservible vy calecara debidamente el material de obra. Terminada ésta, hara
una limpieza total, de manera que el dia que se indigue pueda ocuparse y ponerse en
funcionamienlo sin ningun estorbo, ni limpieza suplementaria. En dicha limpieza se
considera incluida la retirada de todos los maleriales sobrantes y la suciedad que haya
padido originar cualquier empresa contratada directamente par la EMV.

Las instalaciones fijas o maguinaria imprescindibles hasta el final de |a obra |as relirara
en el plazo de 15 dias naturales desde [a recepcién, dejando los terrencs
completamente limpios y libres de todo estorbo, Transcurrido este plazo, la EMV podra
hacer dicha retirada y limpleza con olra empresa, deduciendo a la Contrala esle importe
y sin que pueda la misma exigir dafics que por esla causa hayan sufrido dichos
materiales, aun cuando ello suponga la ruina de lo alli dejado por la Conlrata.

Seran por cuenta del Conlratista la realizacidn, conservacian, reposicion y arreglo de los
accesos necesarios para la ejecucion de la obra, tanto referentes a vias publicas y/o
privadas, asi como la tramitacidn de los permisos que para ello tuviera que oblener de
los organismos competentes para su ulilizacidn, ya sea para maquinaria de la cbra
prepia yfo conlratada directa o indirectamente a través de subcontratacién para la
ejecucion de los trabajos propios del presente contrato.
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Cumplimiento plazos y penalidades por mora:

El contratista queda obligado al cumplimiento del plazo de ejecucion del contrato y de
los plazos parciales fijados.

Si llegado el término de cualguiera de los plazos o del final, el contralista hubiera
incurrido en mora por causas impulables al mismo, la EMV podra optar indistintamente,
en la forma y condiciones establecidas en la Legislacion General de Contratacién de las
Administraciones Pdblicas, por la resolucidn del contrate con pérdida de la garantia o
por la imposicion de una penalidad diaria equivalente al 0,10% del Presupuesto de
Adjudicacian.

El importe de la penalidad no excluye la indemnizacién de daflos y perjuicios a que
pueda tener derecho la Empresa Municipal de la Vivienda de Toledo, S A, originados
por la demora del contratista,

Si el relraso fuera producido por molivos no imputables al contralista, se estard a lo
dispuesto en |a Legislacidn General de Conlratacién de las Administracicnes Pdblicas.

En todo caso, la conslitucién en mora del contratista, no requerird interpretacion o
intimacién previa por parte de la Empresa Municipal de la Vivienda de Toledo, S. A.

Seguros:

a) Sequro de Responsabilidad Civil

Sin perjuicio de los gaslos y cobligaciones establecidas por la Legislacion vigenle, el
Conlralista estd obligado a concertar una pdliza de Seguro de Responsabilidad Civil,
siendo a su cargo hasta la finalizacién del plazo de garantfa de las cbras con las
condiciones siguientes:

- Limite minimo asequrado por la péliza: 601.012,10€, sin perjuicio de la
responsabilidad legal que puede lener el conlralista.

- Las coberluras, que deben incluir tanto al contralista principal como a los diferentes
subcontralistas que intervengan en sus obras, deben ser;
« Responsabilidad Civil de la Explotacion,
Responsahilidad Civil Cruzada.
Responsabilidad Civil Palronal,
Responsabilidad Civil por dafios a cables y luberlas sublerraneas.
Fianzas y defensa,

A estos efectos, el contratista debera presentar:

- A la firma del contrato, justificante acreditativo por parte de la compafila de que ha
suscrito la péliza, conforme a los requisitos mencionados anteriormente y de que la
misma se encuentra al carriente de pago y por consiguiente en vigor. Se entendera
que la presentacién del recibo original de la anualidad en curso presupone el
pago de la prima correspondiente. En el supuesto de incumplimiento, la EMV, dara
por resuelta la adjudicacién, previa audiencia del interesado.

- Can la certificacian del mes que se haya de renovar la ptliza, copia de la misma y
justificante del pago de la prima.
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En caso de incumplimiento la EMV, puede proceder a la suspensidn del pago de la
certificacién correspondiente.

- ¥ en la recepcitn de la obra debera acreditar que la péliza tiene vigencia durante el
plazo de garantia de las obras y que la prima correspondiente a la misma se
encuentra tolalmente satisfecha.

En caso de incumplimiento se procedera a la suspensién del computo del plazo de
garantia hasla que el contralista acredile el cumplimiento de esta obligacién, sin gque
gl perindo de suspensidn sea computable a efectos de indemnizacidn por relraso en
€l pago de las centificaciones o de la liquidacién.

b) Sequro de Construccién {Tedo riesgo)

El contratista concertard pdliza de modalidad “Seguro de Todo Riesgo
Construcciéon” incluyendo desescombro en caso de ser necesario, con un Iimite del §
por 100 del valor de la obra,

La péliza de la modalidad segurc de construccién serd por un impaorte correspondiente
al presupuesto de licilacién de las obras, mas honorarios de proyeclo y direccion
facultativa y honorarios de control técnico, asi como importe de licencia de obras y
ofros impuestos, lasas y cualguier otro gaslo que incida directamenle en el coste de las
cbras.

La citada péliza se concertara hasta la recepcién positiva de las obras mas un periodo
de mantenimiento y conservacién que coincidira con el plazo de garantia de las
mismas.

La prima correspondiente al sequro de construccidn serd abonada por el cantratista
conforme a la cliusula 14.3 del presenle pliego.

Las coberiuras obligatorias, con la independencia de la suscripcién por pare del
cantratista de otras optalivas que sean de su interés, seran:

= Sequro de bienes: Incendio, explositn, robo, expoliacion, riesgos de la naturaleza no
previsibles, riesgos inherentes a la ejecucién de la obra, efc,

» Gastos de demolicidn y/o desescombro: Con capital asegurado de al menos el 5%
del Capilal asequrado para la cobertura de seguro de bienes,

» Gaslos de extincién de incendios: Con capital asegurado de al menos el 1% del
Capital asegurado para la cobertura de seguro de bienes.

A la firma del contrato, el conlratista debera presentar justificante acreditativo por parte
de la compafia aseguradora de que ha suscrilo la pdliza, conforme a los requisilos
mencionados anteriormente y de que la misma se encuentra al corriente de pago y por
consiguiente en vigor.

¢} Segurc de Garantia Decenal

Conforme a o eslipulado en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre de Ordenacién de la
Edificacian, la Empresa Municipal de la Vivienda de Telede, 5.A. concerlara una pdliza
de seguro de dafios materiales, modalidad “Garantia Decenal”, figurando como
asegurados la EMV y posteriormente los posibles adquirentes de las viviendas.
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lgualmente procederd a contratar el Control Técnico carrespandiante y exigido por las
compailas aseguradoras al cancertar una péliza de dichas caracteristicas; dicho contrel
estd incluido en la cldusula 14,2 del presente Pliego.

El importe de |a prima del mencionado Seguro de Garantfa Decenal lo abonara la EMV.

13.4. Obligaciones laborales y sociales:

El contratista esta ab!igado al cumplimientn de las d[spos[c[ones U]QEHTES en materia
laboral, de Seguridad Social y de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

14. GASTOS EXIGIBLES AL CONTRATISTA

14.1. Gastos diversos

Serdn de cuenta del Contralista lodos los gastos e impuestos derivados del anuncic o
anuncios de la licitacion, de la formalizacidn del contrato, y cualesquiera otros que
resulten de aplicacién, segln las disposiciones vigentes, en la forma y cuantia que
éstas sefalen,

Los gastos de licitacion y formalizacidn del contrato seran abanados a la EMV anles de
la firma del mismo.

14.2. Control de Calidad

Para ejecutar y garantizar el control de calidad y técnico de las cbras, la EMV
contratard un gabinete de contrel y un laberatorio homalogado,

Por lo que hace roferencla al importe de este concepto, se imputara al contratista
el porcantaje que éste haya ofortado.

También se cobrara al contratista, el imporle de todos aquellos ensayos que se tengan
que repelir por deficiencia de la calidad de materiales ¢ en la ejecucién incorrecta de
unidades de obra por causa imputable al contralista,

14.3,  Sequro de Construccidn (Todo Riesgo}

De acuerdo con la ¢lausula 13.3 b) del presente pliego, la prima correspondiente al
sequro de conslruceidn serd abonada por €l contratista.

En el momento de la adjudicacién de las obras, €l contratista procedera a firmar la
ptliza del seguroc mencionado, a los efectos de adquirir el compromiso de hacerse
cargo del pagoe de la prima correspondiente.

La prima de |a poliza de seguro serd abonada por el conlralista, previa faclura, a la
Compafla de Seguros del inicio de las obras,

14.4, Segure de Garantla Decenal

De acuerdo con la clausula 13.3 ¢} del presente pliego, la prima correspandiente al
seguro de garanlia decenal sera abonada por la Empresa Municipal de la Vivienda de

Toledo, S.A.

En caso de incluirse como asegurado el Conlratista, ademads de la EMY, la diferencia
en el precio de |a péliza sera abonada por el Contratista.
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Licencias, permisos y aulorizaciones

La oblencidn y page de la licencia municipal de obras, asl como el Impuesto sobre
Conslrucciones, Instalaciones y Obras, serd a cuenta y cargo de la EMV.

La obtencién y pago de la licencia municipal de primera utilizacién, en su caso, sera,
igualmente, por cuenta y cargo de la EMV.

Alta de las instalaciones

Seran a cargo del conlratista los gastos de los permisos y legalizaciones de
instalaciones con sus respeclivos proyectos visados hasta su completa aulorizacién por
los Organismos competentes y, en particular, serdn de cuenta del contratista, Ia
realizacién de las gesliones, gastos e impuestos inherenles a la obtencién de cualquier
otra licencia, permisc y autorizacién necesaria para la ejecucion de las obras o©
relacionadas con ellas, asi como la ejecucién de las obras gue sean exigibles por las
compafiias suministradoras para prestacién de los servicios de agua, alcantarillade,
energia eléctrica, gas, telefonia, etc. En caso de que las obras de acometidas deban
ser realizadas por las compaflas suministradoras, el coste de las mismas o las tasas
que reglamentariamente estén establecidas correran por cuenta del contratista, que
sola podra certificar [as cantidades que figuran en el presupuesto,

REVISION DE PRECIOS

En ninglin caso serd de aplicacién |a revisién de los precics.

EJECUCION DE LAS OBRAS

16.

16.1.

16.2,

17.

17.1.

17.2.

DIRECCION DE LAS OBRAS

La EMV, a través de la Direccién de |a Obra, efectuara la inspeccidn, comprobacién y
vigilancia para la correcta realizacidn de la obra contratada, ajustandose a lo dispuesto
en las cldusulas de este Pliego.

El Delegado de la Obra del conlratista, debera ser el técnico litulado que exija la EMV,
con experiencia acreditada en obras similares a las que son objeto de este contrato,
que debera ser aceplado par la EMV y ser cambiado cuando se solicite.

COMPROBACION DEL REPLANTEQ E INICID DE LAS OBRAS Y PLAZO DE
EJECUCION

Acta de Comprobacidn de Replanteo:

Dentro del plazo maximo de SIETE (7) DIAS NATURALES desde la obtencion de la
caorrespondiente “Licencia Urbanistica Municipal de QObra Mayor” y/o “Calilicacion
Provisional de YPQ" se procederd en los términos y con los efectos del Art. 142 del
TRLCAPR, a la formalizacion del "Acta de Comprobacidén de Replanteo”, en la que
intervendran el conlratista o su representante legal y el Director de la Obra.

La extension del acta correspondiente debera ser firmada por todos los intervinientes.

Inicio de las Obras:
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Si el resultado de la comprobacién confirma la idoneidad y viabilidad del proyecto, asi
como la disponibilidad de los terrenos, el Director de la Obra dara autorizacidn para su
comienzo, a parlir del dia siguiente a la fecha del Acla de Comprabacidn de Replanteo.
Dicha autorizacion conslara en el acta.

En el caso de discrepancia, se suspenderd la iniciacion de las obras, quedando
obligade el Director de la Obra a dar cuenta inmediata a la Empresa Municipal de la
Vivienda de Toledo, S.A., que resolvera lo que proceda.

En tanto sea dictada la resolucidn, las cbras se considerardn en suspenso. La
resolucién se notificara al contralista mediante acto formal, del que quedard la debida
constancia en el expediente, a efectos del comienzo del cémpulo del plazo de
glecuctdan,

Mo obstante, en el caso de que el expediente haya sido declarado de lramitacidn
urgenle, el replantec ¥y comienzo de las obras se iniciara inmediatamente después de |a
adjudicacidn del contrato, concretamente en la fecha que se indique en |la notificacidn
de dicha adjudicacion.

17.3. Flazo de ejecucién:

El plazo maximo total de ejecucion de las obras sera ofertade por el adjudicatario,
computado a partir del dia siguiente a la fecha en que se formalice el Acla de
Comprobacién de Replanteo e inicic de las cbras.

En cualquier caso dicho plazo no podra ser superior al establecido en la clausula 4.2 de
este Pliego.

En cuanto a los plazos parciales el contratista queda obligado a cumplir los plazos de
gjecucidn de la obra que haya fijado en su oferta que deberian contemplar como

minima las siguientes fases de construccidn:

a) Enrase de cimentacidn.
b} Coronacidn de estructura,
c} Terminacibn de fachadas, cerramigntos y cubiertas.

d} Terminacién de elementos de divisibn y pardicién interior, incluso redes de
distribucién de instalaciones y en su caso revestimientos ceramicos de cuartos

himedos yfo sclados continuos,

e) Terminacion de carpinlerias, aparatos ¥y mecanismos de instalacicnes y resto de
revestimientos interiores.

i Terminacidn de trabajos de urbanizacién, acometidas de servicios y, en general,
remates y acabados de obras e instalaciones necesarias y suficientes para la
recepcidn y habitabilidad de la edificacién,

Las cbras se ejecutaran con arreglo al Programa de Trabajo y a los plazos parciales y
final fijados por el contratista en su oferta y en el Proyecto de Ejecucion de las mismas,
salvo lo dispuesto con relacién a prérregas en la Legislacion General de Contratacidn
de las Administraciones Pdblicas vigente de aplicacign.

Cada vez que se modifiquen |las condiciones contractuales el contratista queda obligado

a la actualizacién y puesta al dia del Programa de Trabajo, siguiendo las instrucciones
que, a estos efectos, reciba,
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PROGRAMA DE TRABAJO

El contratista presenlard un “Programa de Trabajo”, en el plazo de 15 dias desde la
nolificacién de la aprobacidn del proyecto relativo a los siguientes extremos:

Conlenido
Incluird una memaoria justificativa que contendra los siguientes datos y documentos:

a) Ordenacidn en partes o clases de obra de las unidades que integren el proyecto con
expresion de sus mediciones,

b) Determinacién de medios necesarios, personales, instalaciones, equipo vy
materiales, con expresidn de sus rendimienlos medios, ajustado a las caracteristicas
comprometidas por la empresa en la oferla presentada en la licitacién de las obras.

¢} Eslimacidn en dias de los plazos de ejecucidn de las diversas cbras u operacicnes
preparatorias ¥ de instalaciones, y de ejecucién de las diversas partes de obra,
debiendo asegurarse € cumplimiento de los plazos parciales establecidos en la
oferta presentada por el coniratista, sefalandose claramente las fechas previstas
para la terminacién de cada fase,

d} Valaracidn mensual y acumulada de la cbra programada, sobre la base de las cbras
u operaciones preparatorias, equipo e instalaciones y partes ¢ unidades de cbra a
precios unilarios.

e) Diagrama de barras conteniendo los datos anteriores.

Tramitacién

El Pragrama de Trabajo se presenlard ante la Empresa Municipal de la Vivienda de
Toledo, S.A. a los efectos de proceder a su estudio e informe. A dicho Pregrama de
Trabajo se unird un informe de la Direccidn Facultativa relativo a la viabilidad del mismo
respecto a los medios y sistemas con que cuenla la empresa.

Tras su informe previo ¥ remision a la EMY, ésta resolverd su aprobacién, si procede,
en el plazo de 15 dias siguientes a su presentacidn pudiende intreducir medificaciones
o el cumplimiente de determinadas prescripciones siempre dentro de lo contratade.

La EMV no tramitard certificaciones sin que se haya presenlado el Programa de
Trabajo, ya sea €l inicial o el modificado, en los plazes y formas sefialados, asl como
aquellas que no vengan acompafadas del correspondiente inferme de la Direccion
Facultativa con actualizacian del citado Plan.

El programa de trabajo presentade por el conlratista con las especificaciones recogidas
en esle Pliego, pasara a formar parte del contrato,

SENALIZACION DE LA OBRA

El conlratista estd obligado a instalar, a su costa, las sefiales precisas para indicar el
acceso a la abra, la circulacién en la zona que ocupan los trabajos y los punlos de
posible peligro debido a la marcha de aquellos, tanto en dicha zona como en sus lindes
e inmediaciones, asl como a cumplir las drdenes a que se refiere la clausula 23 del
Pliego de Clausulas Administrativas Generales para la conlratacion de obras del

Estado.
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Igualmente estd obligade a instalar, a su costa, los carteles informatives necesarios,
segun leyenda, formato y modelo que indique la EMV; el contratista esta obligado a
retirar los carteles que hubiere colocado en el momento y plazo que la EMV le indique.

K

20,

21,

MODIFICACIONES DEL CONTRATO

MODIFICACION DE OBRA

Ni el Director de la Obra ni el Contratista podran introducir o ejecutar modificaciones en
las obras comprendidas en el contrato, sin la debida aprobacion de la modificacidn y
del presupuesto resultante como consacuencia de ella por parte de la EMV.

SUSPENSION DE LAS OBRAS

Si la EMV, acordara una suspensidn de las cbras, ya sea "temporal parcial”,
“temporal total” o “definitiva”, se deberd levantar la correspondiente "Acta de

Suspensidn’.

| vl

EXTINCION DEL CONTRATO

22,

22.1.

22.2.

22.3,

El conlrato se extinguird por su cumplimiento o por resalucion,
CAUSA DE RESOLUCION

La resolucidn del contrato tendra lugar en los supueslos que se han sefialado en el
presente Pliego y en los fijados por los arliculos 111 y 149 del TRLCAP y se acordara
por el Organo de Conlralacién de oficio o a instancia del contratista mediante
procedimiento en el que se garantice la audiencia a éste.

Ademads, podrd motivar la resolucion del contrato, a juicio de la EMV, las siguientes
causas:

a) La manifiesta incompetencia en la ejecucién de las obras,

b) Elincumplimiento de los requisitos de calidad o cualesquiera otros consignados en
el proyecto. En tales casos el Director facultalivo viene obligade a dar cuenta por
escrilo a la EMY de las anomallas producidas que, después de su comprobacién en
expediente sumario, resalvera,

Cuando el conlrale se resuelve por culpa del contratista le serd incautada la fianza y
deberd ademds indemnizar a la Empresa Municipal de la Vivienda de Toledo, S5.A. los
dafios y perjuicios causados,

Acordada la resolucidn del contrate por el érgano de Conlratacion en la forma y con los
efectos previstos en la Legislacidn General de Contratacidn de las Administralivas
Piblicas vigente de aplicacién, el conlratista debera abandonar la obra y relirar las
instalaciones auxiliares y el equipo aportado a la ejecucion de la misma, en el plazo que
al efeclo se fije por la Direccién de la Obra,

En caso de resoluciéon del contrato, se efectuara la recepcidn, y una liquidacion, una
vez transcurrido el plazo de garantia, un afio, para los lrabajos que estan terminados
por completo y sean susceptibles de uso o servicio. Para todos los trabajos reslanles se
efectuard una sola y definitiva recepcidn.
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Cuando la resclucidn del contrato lleve implicila la incautacidn de la garantla y ésta
hubiera sido constituida por un tercero, serd notificado éste de la decision adoplada,
Dicha nolificacién no afecta a las responsabllidades derivadas del conlrato,

RECEPCION
La Recepcion de las obras tendra lugar dentro del mes siguiente a su terminacian.

A tal fin, el contratista, con una anlelacién minima de cuarenta y cinco (45) dlas
naturales, comunicard por escrilc al Direclor de la Cbra la fecha prevista para la
terminacion de la obra.

La Direccidn facultativa en caso de conformidad con la cilada comunicacion del
contratista, la elevara en su informe, con una antelacidn de veinle (20) dias naturales
respecto a la fecha de terminacién de la obra, a la EMV, a los efectos de que esla
proceda a la tramitacidn de la recepcidn de la cbra.

En el Acto de Recepcion se deberd presentar el “Libro de Ordenes”, debidamente
cumplimentado.

En 2] mismo aclo se hara entrega de loda la documenlacién relaliva al edificio, como
cerlilicados de garantla, boletines, manuales de mantenimiento, copias de preyectos de
instalaciones, ete.

Mencién_especial: al denominado “Libro del Edificio™, para edilicics deslinados a
vivienda en Caslilla-La Mancha, regulado por la Comunidad Autdénoma en el Decroto
81/2007, de 19-06-2007, en el que, entre otras disposiciones, sefiala en su Articulo 9 -
Medidas de conlrol, que: “Para la oblencidn da la correspondianie Licencia de Primera
Qcupacidn ywo Calificacién Delinitiva de VPO, serd obligatorio adjuniar con la solicifud
anle sl organismo encargado do la framilacion del expediente un gjemplar def Libro def
Edificio, que quedard archivado en el expediente adminisirativo...”

Al lratarse de Viviendas Protegidas y ser preceplivas ambas autorizaciones
administrativas para la puesta en uso de las viviendas, Licencia de Primera Ocupacidn y
Calificacidn Definiliva de VPO, la entrega del Libro del Edificio, debidamente
cumplimentado, se materializard, igualmente, en el Acto de Recepcién de las Obras.

También se hara entrega de un juego de llaves por triplicado de cada dependencia,
debldamente sefalizado e individualizado.

De la recepcidn se levantara la correspondiente Acta per cuadruplicado, quedando un
ejemplar en poder del contratista.

Si se encuentran las obras en buen estado, se entregardn al uso o servicio
correspondiente, comenzando el plazo de garantia. En caso contrario, se hara constar
asi en el acta y se daran las instrucciones precisas y delalladas al contratista para que
repare los defectos observados, fijandole un plazo al efecto, pasado el cual sin que el
contratista haya cumplido podra declarase resuelto el contrato con pérdida de la

garantia.

PLAZO DE GARANTIA

Con caracter general, se establece un plaze de garantia de un aflo conforme a la
disposicidn general quinta de! presente Pliego, salvo que el ofertade fuera superior, a
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contar desde la fecha de recepcién de las cbras, al que debemos afadir las
indicaciones sefaladas en la citada disposicidn del Pliego.

Durante dicho plazo el contratista responderd directamente de los daflos maleriales
causados en el edificio por vicios o defeclos derivados de la impericia, falta de
capacidad profesional o técnica, negligencia o incumplimiento de las obligaciones
alribuidas al jefe de cbra y demas personas flsicas o jurfdicas que de élliendan,

24,2, Cuando el conlralista haya subcontralado con otras personas fisicas o juridicas la
ejecucidn de determinadas partes o instalaciones de la obra, serd directamente
responsable de los dafios materiales por vicios o defectos de su ejecucion, sin perjuicio
de la repeticidn a que hubiera lugar.

243, Asimismo, el contratista respondera de los dafios maleriales causados en el edificio por
las deficiencias de los produclos de construccién adquiridos o aceptados por él sin
perjuicio de la repelicién a que hubiere lugar.

244, En todo caso, durante dicho plazo de garantia, el contralista queda obligado a la
conservacion de las obras, de acuerdo con la legislacién vigente, En dicho conceplo se
incluye el mantenimiento de un servicio de guarderia y de limpieza de acuerdo con las
siguientes especificaciones:

a) Las chras de jardineria serdn conservadas en lodo caso realizande el conltratisla a
su costa y riesgo lodos los cuidados y riegos necesarios para su cansenvacion y
debido desarrollo, incluso reposiciones.

b} Serdn de cuenla y coste de la conlrata el mantenimiento del servicio de guarderia de
la obra durante el plazo de garanlia, salvo que expresamente sea relevado de esta
obligacion.

24.5. En caso de que el conlratisla descuidase dichas responsabilidades, la EMV procedera a
la ejecucion de los trabajos necesarios a costa del contralista, y en su caso, con cargo a
las garantias, complementaria y definiliva,

246, Cuando haya lugar a recepciones provisionales parciales, el plazo de garanlia de las
partes de obra recibidas comenzard a compularse desde la fecha de las respectivas

recepciones parciales,

25, LIQUIDACION

25.1. Dentro del mes siguiente al de recepcidn de las cbras, se procederd a la liquidacidn de
las mismas, previo informe de la direccidn facullativa,

252. En el plazo de quince (15) dias naturales anteriores al cumplimiento del plazo de
garantia, el Director facultativo de la obra, de oficio o a instancia del contratista,

redactard un infarme sobre el estado de las obras.

Si éste fuera favorable, el contratista quedara relevado de toda responsabilidad, salvo
la derivada por vicios ocultos, procediéndose a la devolucién ¢ cancelacion de las
garantias y a la liquidacién del contrato y, en su case, al pago de las obligaciones
pendientes,

En el caso de que el informe no fuera favorable y los defeclos conservados se debiesen

a deficiencias en la gjecucion de la obra y no al uso de lo construido durante el plazo de
garantia, el Director facultativo procederd a dictar las oportunas inslrucciones al
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conlralisla para la debida reparacion de lo construido, concedigndole un plazo para ello,
durante el cual cenlinuara encargado de la conservacidn de las obras, sin derecho a
percibir cantidad alguna par ampliacidn del plazo de garantia.

De tedo ello quedara la debida constancia documental,

Sélo podran ser objeto de liquidacién las obras ejecutadas conforme al proyecto y que
estén en perfecto estado.

LEGISLACION APLICABLE Y JURISDICCION COMPETENTE.
El contrato a que de lugar la adjudicacidn tendra cardcler civil,

El contrato serd regido por las eslipulaciones previstas enlre ambas partes y por las
normas de derecho privade, quedando sujeto, por tanlo, a la legislacidn civil, mercantil y
procesal espafiola.

Ambas parles quedan somelidas, para lo no previslo en este clausulado, a las
disposiciones vigentes en materia de contrataciéon administraliva, en particular el Real
Decreto Legislative 2/2000, de 16 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Conlralos de las Administraciones Publicas {TRLCAP) en lanlo vigente de
aplicacidn de conformidad con lo dispuesto en la Disposicidn Transitoria Séptima de la
Ley 30/2007 de Contratos del Secter Pdblico [LCSP), en vigor desde el 01.05.2008; el
Real Decreto 1098/01, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General
de la Ley de Contratos de las Administraciones Piblicas {(RGLCAP), asi como de
conformidad con o estipulado en la ley 31/1995, de Prevencién de Riesgos Laborales, y
en ¢l Real Decrelo 1627/1997, por el que se establecen las disposiciones minimas de
seguridad y salud en las obras de construccidn.

Finalmenle, aquellas cuestiones litigiosas que pudieran plantearse, serdn sometidas a
los Juzgados y Tribunales de la ciudad de Toledo, con renuncia expresa a cualquier
otre fuero que pudiera carresponderles,

Las cuesliones liligiosas surgidas sobre interpretacion, medificacion, resolucion y
efectos de este Pliego seran resueltas por el Organo de Contratacién,

Tolodo, a 28 de Marzo de 2008
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DE LA

= Vivienda

ATUNMTAMIENTO DL TOLEDO

ANEXO 1 _
SOLICITUD DE PARTICIPACION

D. /D" , provisto con DLNLL Num.: . en
representacion de la empresa; L CLF: \
con domicilio en ct

Nam.: __ ., n® de teléfono; ., n* de fax: , e-mail: .

cuya representacidn acredita con la escritura de poder que acompafia ante la Empresa
Municipal de la Vivienda de Toledo, 5.A., comparece y DICE:

1°-  Que an el Boletin Oficial de la Provincia de Teledo n® ___ de fecha: . se
publict la convocaloria de concurse ablerto para la adjudicacién del contrato de Redacclén

de Proyecto y e¢jecucién do las obras de construccion de"35 VIVIENDAS DE
PROTECCION OFICIAL EN ALQUILER PARA JOVENES {VPOJA) GARAJES Y
TRASTEROS, ENTRE LAS CALLES CAMINO VIEJO, ARENAL Y LA TORRE, EN EL
BARRIO DE AZUCAICA" DE LA CIUDAD DE TOLEDO, MEDIANTE CONCURSO

ABIERTO.

20 CQue conoce la documentacién previa que configura el concurso (Informacidn
urbanistica de la parcela de terreno, Estudio Geotécnico y Pliege de Condiciones de la
Licitacidn).

3°.- Que acompafa los decumentos exigidos en el Pliego de Cendiciones.

4°.- Que acepta Integramente las condiciones y obligaciones exigidas por las normas

reguladoras de esta licitacian,

Por todo lo expuesto,

SOLICITA: Participar en el concurso para la adjudicacién del contrato de redaccion de proyecto
basico y el de ejecucion, -incluyendo el documento de Seguridad y Salud en el Trabajo en los
términos previstos en €l R.D. 1627/1997, de 24 de octubre-, el control de calidad del proyecto, y
la ejecucidn y contral de calidad de la obra de "35 VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL EN
ALQUILER PARA JOVENES (VPOJA) GARAJES Y TRASTEROS, ENTRE LAS CALLES
CAMINO VIEJO, ARENAL Y LA TORRE, EN EL BARRIO DE AZUCAICA DE LA CIUDAD DE
TOLEDO".

Lugar, fecha, firma y sello de |a empresa

o

C/f. Zan lldetenso, 2 - 45002 To'edo - Teléfono $25 22 95 50 - Fou 925 25 70 01 - wwwemvialedo.os

ozl 2m ' W e vadn e Tolida, 5 A Eues iben Kipees 0d 2o Terda, Torsa 471, Drrverer ', L oem ibe S modaclen, | 20, Mogon® TRARAT, bragrgcn 19 - CLF A 463467
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ANEXO 2
MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA
D FD2 o s vih v eh ees erriiies s see eee e weey PTOWISIO Con DLNLL NOmML L L L, CON
L La ) 4T T = o O - OO namero ...,
actuando en su propic nombre y derecho, 0 en representacion de ... e e cee cen een cen v wany
encalidadde ... ....c..oeoeenve v vee o, NP de teléfono: ... .. L NP defax: Lol L
EXPONE

PRIMERO.- Que conocidas las condiciones y requisitos, que acepta y que se exigen para la
adjudicacion por CONCURSO que a continuacién se especifican, y a cuya realizacién se
compromete en su totalidad, presenta la siguiente oferta:

Empresa cferente: {razén socfal y n° C.LF.)

Denominacién del concursg: “Contratacién de la redaccidn de proyeclo basico y el de
ejecucién, -incluyendo el decumento de Seguridad y Salud en el Trabajo en los términos
previstos en el R.D. 1627/1957, de 24 de octubre-, el conlrol de calidad del proyecte, y la
ejecucion y control de calidad de la obra de "35 VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL EN
ALQUILER PARA JOVENES (VPOJA) GARAJES Y TRASTEROS, ENTRE LAS CALLES
CAMINO VIEJO, ARENAL Y LA TORRE, EN EL BARRIO DE AZUCAICA DE LA CIUDAD DE
TOLEDO". Anunciado en el Baletin Oficial de la Provincia de Toledo, n® de fecha
, ¥ convocado por la Empresa Municipal de la Vivienda de Toledo, 5.A.

Proposicidn econdmica:
a) Obras:

Conceplo Importe (€.}
P.EM.
G.G. yB.l.
Base Imponible
VA T%
Total Cbras

b) Redaccién de Proyecto, Control de Calidad del Proyecto y Redaccién del Estudio de

Sequridad y Salud:

Conceplo importe (€.)
Base Imponible
VA 16%
Total

Indicar en lelra y cifra, y compresiva de la suma total de a) + b):

SEGUNDO.- Que para el “Control de Calidad” destinara el ___%, cenforme las condiciones
recogidas en |a clausula 14.2 del Pliego que sirve de base al contrato.

TERCERO.- Cue se compromele a establecer como ‘“Plazo de Garantia":
, {letra y cifra expresado en meses),
en las condiciones recogidas en la clausula 24 del Pliego que sirve de base al contrato.

Lugar, Fecha, firma y soffo do [a empresa
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ANEXO 3
DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA

1.- Acuerdo de Junta de Gobierno de la Ciudad de Toledo, de fecha 05.03.2008, por la que
se aprueba la Cesién Definitiva Gratuita de Dominio de parcela n® 2 y 3 resullante del
Proyecto de Reparcelacidn de la Unidad de Actuacién del Programa de Actuacidn
Urbanizadora N® 33, calles Camino Viejo, Arenal y de la Torre, a favor de la Empresa
Municipal de la Vivienda de Toledo, S A., con destino a la construccidn de Viviendas
con proteccidn publica, adoptando la modalidad de Viviendas de Proteccidn Oficial en
Alquiler para Jovenes; y tramilacidn de operacién juridica de gestion del Inventario de
Bienes y Derechos de la Corporacidn,

2.- Fichas de las parcelas N® 2 y 3 resultante del Proyecto de Reparcelacidn de la Unidad
de Acluacidn del Programa de Actuacidn Urbanizadera N° 33, calles Caming Vigjo,
Arenal y de la Torre.

3.- Plancs de situacidn de las parcelas.

4.- Estudio Geotécnico (este documenlo se pone a disposicion de los licitadores en archivo
con formato PDF.)
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