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AYUNTAMIENTO DE TOLEDO

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA LA CONTRATACION DEL
SERVICIO PARA LA REDACCION DE PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION,
INCLUYENDO ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD, Y DIRECCION FACULTATIVA
DE LA OBRA “105 VIVIENDAS CON PROTECCION PUBLICA, TRASTEROS,
GARAJES Y LOCALES COMERIALES, EN PARCELA P-147, DE LAS FASES | Y Il
DEL BARRIO DE SANTA MARIA DE BENQUERENCIA, TOLEDO (ESPANA)”.

ANEXO|. DETERMINACIONES DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE
TOLEDO (POM).

C/. San lldefonso, 2 - 45002 Teoledo - Teléfono 925 22 95 50 - Fax 925 25 70 01 - www.emvioledo.es

Empresa Municipal de la Vivienda de Toledo, 5.A. Regisiro Mercanlil de Toledo, Tomo 434, General, Libro de Sociedades, Folio 120, Hoju n® TO-4643, Inscripcion 19 - C.LF. A-45314820



En relacién con la parcela 147 de la Segunda Fase Residencial del Poligono
de Santa Maria de Benquerencia, en el que se ha solicitado por la EMPRESA
MUNICIPAL DE LA VIVIENDA, INFORMACICN URBANSITICA de la misma, y en
relacién con la normativa urbanistica de la misma, el Arquitecto Municipal que suscribe
emite el siguiente informe:

1. En el momente actual se encuentra aprobado definitivamente el Plan
de Ordenacién Municipal de Tolede por Orden de 26 de marzo de 2007 de la
Consejeria de Vivienda y Urbanisme (DOCM 28.03.2007), ratificade por la
Orden de 6 de noviembre de 2008 (DOCM 11.11.2008), de subsanacién de
deficiencias.

2. Dicha parcela se encuentra dentro de la unidad urbanistica dencminada
Poligone Industrial, que se encuentra clasificado come suelc urbano consolidado,
estando la presente parcela calificada como uso residencial y estando definida como
parcela 1047, tal y como se resefia en la hoja 19.3 del plano de ordenacién detallada
cuya imagen se adjunta.

3. la presente parcela se regula por la ordenanza 8 del citado POM que
establece o siguiente:
(OF) Corresponde a la Zona residencial del Poligono de Santa Maria de Benquerencia. Es
una zona de suelo urbano consolidado delimitada y grafiada en el plano correspondiente de
rdenanzas commo zona 8 de ordenanza (fase 1° a 52 del Poligono Residencial).
(OE) Coeficiente de edificabilidad:
e« [Edificabilidad: las sefaladas segin las tables ques se adjunian.

INFORME URBANISTICO PARCELA POLIGONO. SERVICIO MUNICIPAL DE URBANISMO.



« Cuando las parcelas sean de equipamiento pablico, no se limita la edificabilidad de las
mismas, tal y como se establece en el articulo 230.1 de estas Normas Urbanisticas,
siéndoles de aplicacién asimismo el resto de parametros establecido en dicho articulo.

e Las edificabilidades de los usos compatibles en la parcela podréan ser como maximo las
correspondientes al porcentaje del 50% del total asignado al uso mayoritario, tal y cormo
se prevé en el articulo 108 de estas Normas Urbanisticas. En este caso la edificabilidad
total para ambos usos se entenderé como la méaxima sefialada para el uso mayoritario
en parcela.

(OD)  Altura maxima y ntimero de plantas sobre y bajo rasarnte:
¢ Alturas méaximas: las reflejadas las tablas que se adjunian a continuacion.
(OD) Condiciones de parcela

« QOcupacion maxima: segun alineacién de los planos de ordenacion.

s Distancias minimas: segin alineaciones de los planos de ordenacion.

¢« Parcela minima: 200 m2.

(OE) Usos mayoritarios en la zona de ordenanza
« Residencial Plurifamiliar en categorias 12 y 2 y Residencial Unifamiliar (RU)
(OD) Usos compatibles en fa zona de ordenanza
« Los restantes usos Dotacionales y Terciarios recogidos en estas normas urbanisticas
que no se hayan senalado como prohibidos en el siguiente apartado.

(OD) Usos prohibidos

s [|ndustria (I) en todos sus grupos y almacenes grupo |.
Terciario Hotelerc (TH) en sus grupos 1°y 2°
Terciario Camercial (TC) en categaria 1%, 25y 7°8
Terciario de Oficinas (TO) categorias 1¢

« Uso Dotacional de Equinarnientos Asistencial (DEA) Sanitario categorias 1°
(OD) Tipologia de la edificacion

« FEdificacion en Manzana Cefrada (EMC), Edificacion en Manzana Abierta (EMA),
Edificacion Aislada (EA) en vivienda unifamiliar y edificios de Tipologia Especifica
(ETE).

(OD)  Condiciones morfologicas y esteticas:

« Fl cerramienio de los espacios libres sélo podré hacerse con elementos de 0,50 melros
de altura méxima, autorizéndose rebasar ésta con setos vegelales o0 protecciones
disfanas estéticamente admisibles Espacios libres. Deberé arbolarse y ajardinarse al
menos de un 80 % de la superficie, no permitiéndose ninguna clase de construcciones
més que los aparcamientos subterréneos.

« Podrén autorizarse cubiertas planas y se deberd cumplir la Crdenanza Municipal de
cerramientos.

« No se permite aprovechamientc bajo cublerta.

s Se distinguen a continuacién los parameiros basicos de cada una de las parcelas en las
lablas adjuntas de las distintas fases y las condiciones especificas para las fases 1° 2%
y 42

@ & &

De manera complementaria para las fases 1°, 2° y 4° se incorporan las siguientes
determinaciones de ordenacion.

Objetivos:

« Con objeio de reordenar la fases 1°2% y 42 del poligono residencial Sta Maria de
Renquerencia, aciuando sobre las parcelas y espacios vacantes o infrautilizados, para
crear condiciones que completen la irama edificada, y de mejora de la utilizacién de las
parcelas dotacionales y residenciales y espacios plibliccs.

Clasificacion.
e Corresponde a suelo urbano por aplicacion del art. 45.1.8B del T.R. de la Lotau.
Ambito.
e (OE) corresponde a las fases 17,22 y 4% del poligono residencial.
s« Lasuperficie es de 1.550.179 m2
Uso predominante
e Residencial Pluritamiliar y Unifamiliar.
Tipologia.
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o Edificacion en Manzana Cerrada (EMC) con blogue cerrado y Edificacion en Manzana

Abjerta (EMA) con bloque abierto.
Caracteristicas generales de tramitacion y gestion.
e« Es un ambito incorporado por ejecucion del planeamiento anterior a ejecutar por
iniciativa ptblica (JCCM).

Condiciones generales de volumen.

« (OE) Coef. de edificabilidad bruta 0,67 m2c/m2s
(%) Edificabilidad lucrativa. 1.038.620 m2c
(OE)  Densidad de viviendas 65 viv/ha
() N° maxirmo de viviendas 10.076 viviendas
(OD) N°de alturas Variable (segin zonas de ordenanza de las tablas adjuntas),
manteniendo las aliuras del plan general anterior

« La modificacion de la superficie bruta implicara la aplicacion de los coeficientes de
edificabilidad bruta y densidad de viviendas a la nueva superficie para determinar la
superficie construible y niimero méximo de viviendas.

Condiciones de Uso.

s« (OE) Uso predominante: Residencial.

« (OD) Usos compatibles: Los restantes usos Dotacionales y Terciarios recogidos en
estas normas urbanisticas que no se hayan sefalado como prohibidos en el siguiente
gpartado

« (OD) Usos prohibidos: Indusiria (1) en todos sus grupos y almacenes grupo .

Estandares de calidad urbana.

s« (OD) Zonas verdes: 279.375 m2 exigibles 186.952 (18 mz2s/100 m2¢c por Lotau y RP)

e (OD) Dotaciones publicas: 230.338 m2 exigibles 207.724 (20 m2s/100 m2c por Lotaui
y RF)

Condiciones de desarrolfo.

« Sien algun &rea es preciso abordar actuaciones de reurbanizacion, éstas se efectuarén
a través de obras piblicas ordinarias o de actuaciones edificatorias cuando proceda
segtin &l articulo 102 del T.R. de la LOTAU.

Parémetros urbanisticos globales por zonas de ordenarnza.

s Se determinan a continuacion unos parametros globales por cada zona de ordenanza
establecida, aplicables sabre parcela neta. La edificabilidad asignada a cada una de las
zonas residencial (B.1 y B.2), comercial (C) y terciaria (D) se podra traspasar o adaptar
entre las parcelas que las componen, sifi sobrepasar la edificabilidad maxima de la
zona y cumpliendo el resto de parametros (alturas, ocupacion elc).

Sobre la presente parcela 147 la ordenanza establece los siguientes parameiros
especificos:

« Superficie de parcela. 3.485,00 m2

« Uso. Residencial plurifamiliar.

« Superficie construida. 14.811,00 m2 sobre rasante

s Numero maximo de plantas. Ocho plantas.

+ Ocupacion maxima. 60%.

« Edificabilidad. 4,25 m2/m2.

Lo que comunico a le¥ efectos oporitnos.

Toledo, 23 de febrer :;QE 200%
I‘; ' }’/ et o

,»IFEB J. Ignacie Alvarez Ahedo.
. Arquitecio Municipal.
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