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CUADRO DE CARACTERISTICAS
A.- OBJETO DEL CONTRATO

Es objeto del presente Pliego promover la presentacion de ofertas para la enajenacion, en pleno dominio y
libre de cargas y arrendamientos, de la PARCELA RP4 DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE
TOLEDO, SITA EN LA CALLE VALDEMARIAS -5° FASE RESIDENCIAL- DEL BARRIO DE SANTA
MARIA DE BENQUERENCIA DE TOLEDO, con destino a la construccion de viviendas sujetas a un
régimen de proteccion puablica, que, previo estudio informacion y propuesta, sera adjudicada por la
Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Toledo, S.A. (EMSV de Toledo), y la consiguiente formalizacion
y ejecucion del correspondiente contrato privado de compraventa, con elevacion a pablica escritura.

La unidad de enajenacion es la parcela singularmente considerada, por lo que la adjudicacion sera por
parcela completa.

B.- DESCRIPCION DE LA PARCELA

- PARCELA RP-4 de la Unidad 4 del vigente P.O.M. de Toledo, 5° Fase Residencial del Poligono de Santa
Maria de Benquerencia, destinada a uso Residencial Plurifamiliar, con una superficie de 3.500,50 metros
cuadrados, de forma rectangular, sita en la calle Valdemarias. Linda al Norte con la Calle Valdemarias,
con una longitud de 69,91 m., al Sur, Viario 2 que la separa de la parcela D2, con una longitud de 51,82
m., y al Oeste, con la parcela residencial R3 (registral 66.317), con una longitud de 48,36 m.

- Referencia Catastral: 7431002VK1173A0001RK

- Titulo: La parcela es propiedad de la EMSV en virtud de Protocolo de Permuta de parcelas en el ambito
de Vega Baja de Toledo, suscrito el 8 de enero de 2009, con la Consejeria de Ordenacion del Territorio y
Vivienda, segiin consta en Escritura Pdblica de Permuta de Terrenos y novacion de préstamo hipotecario
de fecha 21 de diciembre de 2009, ante D? Ana Fernandez Tresguerres Garcia, Notario del lltre.Colegio
de Madrid con residencia en Toledo, con el n® 2.552 de su Protocolo.

- Inscripcion Registral: Registro Propiedad N° 1 de Toledo, al Tomo 1.667, libro 1.159, folio 181, finca
69.718, inscripcion 12,

- La parcela se encuentra afecta como garantia hipotecaria en la Escritura Pablica de Préstamo
Hipotecario de la Parcela P-63-A -1V Fase Residencial del Poligono Santa Maria de Benquerencia del
actual Plan de Ordenacion Municipal de Toledo-, segin consta en Escritura Pablica de fecha 29.04.2011,
oforgada ante Diia. Ana Fernandez Tresguerres Garcia, Notario del Iitre. Colegio de Madrid con
residencia en Toledo, con el nimero 584 de su protocolo, por importe de 934.959 €.

- Normativa Urbanistica de aplicacion: Plan de Ordenacion Municipal de Toledo: Art°.118 -Ordenanza 8-
zona residencial del Poligono de Santa Maria de Benquerencia - N° de parcela del POM: RP4 -Fase 5%
Edificabilidad asignada: 8.600,00 m?c. Numero méximo de plantas: B+V.

C.- PRECIO DE LA ENAJENACION Y PAGO.

El precio de venta de la parcela es de DOS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA MIL EUROS
(2.250.000,00€), mas el IVA correspondiente, impuestos y gastos aplicables a la transmision, pudiendo ser
mejorado al alza. Las ofertas econémicas que lo minoren seran rechazadas automaticamente.

El precio de la enajenacién se hara efectivo de forma previa o simultanea al acto de la firma de
escritura publica de compraventa que tendra lugar dentro del plazo méximo de dos meses a contar
desde la constitucion de la garantia definitiva, o el ofrecido para el caso de desempate. Los gastos e
impuestos derivados del otorgamiento de escritura piblica de compraventa, seran por cuenta del
adjudicatario.

La parcela se transmitira libre de la carga hipotecaria descrita en el apartado anterior.

El precio de venta de la parcela se oferta en concepto de “cuerpo cierto”, de conformidad con el contenido
del Art°. 1.471 del Codigo Civil, por lo que no cabré reclamacién alguna por razon de diferencia de superficie
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en mas 0 en menos, ni por las posibles variaciones en el volumen edificable o superficie que surjan como
consecuencia de la aplicacion de las ordenanzas vigentes de aplicacion o de las condiciones geolégicas, topograficas
o andlogas que pudieran encarecer la construccion.

D.- OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO

El adjudicatario de la parcela se obliga a cumplir todos y cada uno de los compromisos derivados del

presente Pliego regulador del contrato, de su oferta, y en particular a:

« Acudir el dia y hora sefialados para la formalizacion del contrato en escritura publica.

o Satisfacer a la EMSV de Toledo, previa o simultaneamente al otorgamiento de escritura publica, el
precio de adjudicacion y el 1.V.A. correspondiente.

« Seran por cuenta del adjudicatario los honorarios y suplidos notariales y registrales, fiscales, asi como
cualesquiera ofros impuestos que puedan originarse con motivo de enajenacion y de la escritura
piiblica, a excepcion del Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana
que se devengue con motivo de la enajenacion, que sera por cuenta de la EMSV de Toledo.

« Los gastos de publicidad que origine la licitacion y adjudicacion del contrato (incluidos los anuncios en
periédicos) que correran a cargo del adjudicatario.

« Los framites relativos a la liquidacion de la escritura en la Hacienda Pdblica, y su presentacion en el
Registro de la Propiedad correspondiente, seran igualmente de exclusiva cuenta del adjudicatario.

« El contratista deber4 entregar a EMSV de Toledo una copia simple de los citados documentos en el
plazo maximo de UN MES desde su formalizacion en escritura publica, asi como documento que
acredite su inscripcion en el Registro de la Propiedad dentro del plazo méximo de sesenta (60) DiAS
HABILES a contar desde su otorgamiento.

« La Parcela objeto de este Pliego serd destinada por parte del adjudicatario de la misma, y en la
totalidad de la edificabilidad computable, a la promocion de viviendas de nueva construccion sujetas a
un régimen de proteccion plblica al amparo de lo dispuesto en la Ley 2/2002, de 7 de febrero, reguladora de las
modalidades de viviendas de proteccion publica en Castilaa Mancha, en el Decrefo 3/2004, de 20 de enero, de
Régimen Juridico de las viviendas con proteccion piiblica, el Decreto 173/2009 de 10/11/2009, por el que se aprueba
el V Plan Regional de Vivienda y Rehabilitacion de Castilla-La Mancha 2009/2012, o en su caso, en
cualquiera de los planes estatales o regionales de vivienda que resultaran de aplicacion.

« El adjudicatario debera cumplir todas las condiciones establecidas en la normativa de viviendas con
proteccion publica para los promotores, especialmente en lo referente al cumplimiento de la normativa
sobre disefio, calidad de la edificacion, precio méaximo de venta, visado de los contratos de adjudicacion
y otras garantias de proteccion al consumidor. En concreto, la actuacion edificatoria debera contar, de
conformidad con los articulos 9 y siguientes del Decreto 3/2004, de 20 de enero, de Régimen Juridico de las
viviendas con proteccion plblica de Castilla-La Mancha, con la preceptiva calificacion/declaracion
provisional y definitiva de la Consejeria de Fomento, a través de sus Servicios Periféricos.

E.- CRITERIOS DE VALORACION DE LAS OFERTAS

Unico criterio; Precio. Oferta al alza sobre el precio de la enajenacion (tipo de licitacion) La parcela se
adjudicara a la mayor oferta de compra recibida sobre el Precio Tipo, incrementado con su correspondiente
IVA, impuestos y gastos aplicables a la transmision.

En caso de que dos o més ofertas coincidieran en el importe ofertado por la parcela, prevalecera la del que
haya ofertado una mayor reduccion del plazo para la formalizacion del contrato en escritura publica. La
reduccion del plazo para la firma de escritura no es obligatoria para el licitador, actuando inicamente como
criterio de desempate. Se considerara el esfuerzo del licitador en propiciar la reduccion del plazo para la
firma de escritura publica.

F.- SOLVENCIA Y OTRA DOCUMENTACION

DOCUMENTOS ACREDITATIVOS DE LA SOLVENCIA ECONOMICA Y FINANCIERA, Y TECNICA O
PROFESIONAL DEL LICITADOR:
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Con objeto de justificar la solvencia econémica y financiera los licitadores presentaran:

e Certificado de solvencia, expedido, al menos, por una entidad financiera

¢ Carta de Confirmacion Bancaria o Informe de Institucion Financiera que declare que el licitador dispone
de fondos suficientes, propios o ajenos, para hacer frente a la adquisicion de la parcela objeto de la
presente licitacion.

 Si la compra de la parcela hubiera de efectuarse con fondos ajenos, debera acompaiiarse informe de
entidad de crédito relativo a dicha financiacion.

Con objeto de justificar la solvencia técnica o profesional los licitadores presentaran:

e Relacion y caracteristicas de las promociones inmobiliarias de viviendas destinadas a proteccion
publica desarrolladas en Castilla-La Mancha durante los diez Ultimos afios acompafiada de certificados
de buena ejecucion para las mas importantes. A efectos de acreditacion, y a lo que obras en curso se
refiere, bastara la obtencion de la Calificacion Provisional.

e En el caso de Entidades de nueva creacion, deberan detallarse los equipos y unidades técnicas y de
gestion que participaran en la ejecucion y desarrollo de la promocion de la parcela objeto de
enajenacion, estén o no integradas directamente en la Entidad concursante. Debera acreditarse la
relacion contractual o precontractual entre la Entidad y los Técnicos, asi como la experiencia de éstos.

e En el supuesto de Cooperativas que no hayan finalizado previamente alguna promocion o constituidas
a los efectos de la presentacion de ofertas al presente concurso, se podrd acreditar la solvencia
técnica a través de la Sociedad Gestora, en cuyo caso deberan aportar, al menos, el precontrato de
prestacion de servicios suscrito entre ambas Entidades.

» Asimismo, en el caso de Cooperativas, y a su solicitud, podra examinarse y acreditarse la solvencia
econdmica, la viabilidad financiera y la solvencia técnica de la licitadora a través de la Sociedad
Gestora, en cuyo caso, deberan aportar, al menos, el precontrato de prestacion de servicios suscrito
entre ambas Entidades, debiendo presentar el correspondiente contrato si resulta adjudicatario con
caracter previo a la firma de la Escritura publica de compraventa. En este caso, la Sociedad Gestora
solamente podra acreditar una oferta.

G.- GARANTIAS

Provisional: No se exige
Definitiva: 5% del importe de adjudicacion, excluido el IVA.

H.- PLAZO DE PRESENTACION DE OFERTAS

Las proposiciones se presentaran dentro del plazo de veintiin (21) dias naturales siguientes contados
desde la fecha de publicacion del anuncio de licitacién en el Boletin Oficial de la Provincia de Toledo, en
horario de nueve (9:00) a catorce (14:00) horas, de lunes a viemnes. El plazo de presentacion finalizara
a las 14,00 horas del dia senalado como tltimo para la presentacion de proposiciones Si el tltimo dia
de presentacion de ofertas coincidiera con sabado, domingo o festivo, se considerara prorrogado el plazo
hasta el dia habil siguiente.

.- TRAMITACION

Ordinaria Procedimiento Abierto

J.- CLASIFICACION CONTRATO

El presente contrato de enajenacion tiene carécter privado y queda excluido del &mbito de aplicacion del
Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por Real Decreto Legislativo 3/2011,
de 14 de noviembre (TRLCSP), por aplicacion del Ar®. 4.1.p) de dicha Ley. No obstante, su Ari®. 4.2,
determina que regulandose este confrato por sus normas especiales, se aplicaran los principios de esta
Ley para resolver las dudas y lagunas que pudieran presentarse. Confrato No Sujeto a Regulacién
Armonizada.
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PLIEGO DE CONDICIONES PARA LA ENAJENACION, MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO,
DE LA PARCELA RP4, SITA EN LA CALLE VALDEMARIAS -5° FASE RESIDENCIAL- DEL BARRIO
DE SANTA MARIA DE BENQUERENCIA DE TOLEDO, CON DESTINO A LA CONSTRUCCION DE
VIVIENDAS SUJETAS A UN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.

EXPTE. RP4-E-12

INTRODUCCION

La Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Toledo, S.A. (EMSV de Toledo) es una entidad del
Sector Publico que tiene la consideracion de poder adjudicador no Administracion Publica. Esta
inscrita en el Registro Mercantil de Toledo, Tomo 434, General, Libro de Sociedades, Folio 120,
Hoja N°® TO-4643, C.I.F.: A-45314820, con sede y domicilio social en calle San lidefonso, N° 2,
C.P. 45.002 - TOLEDO (Espaiia)

El presente contrato de enajenacion tiene caracter privado y queda excluido del ambito de
aplicacion del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por Real
Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre (en lo sucesivo, TRLCSP), por aplicacién del
Art® 4.1.p) de dicha Ley. No obstante, su Art® 4.2, determina que regulandose este contrato por
sus normas especiales, se aplicaran los principios de esta Ley para resolver las dudas vy
lagunas que pudieran presentarse.

Durante el plazo de presentacion de proposiciones, el expediente con toda la documentacion
relativa a la Parcela RP4, asi como la referente al procedimiento de enajenacion de la parcela y
demas documentacion relativa, podréa ser examinado, tomando las notas que se precisen, en
las oficinas de la EMSV de Toledo.

| CLAUSULAS

1. OBJETO DEL CONTRATO.

1.1. Es objeto del presente Pliego promover la presentacién de ofertas para la enajenacion,
en pleno dominio y libre de cargas y arrendamientos, de la PARCELA RP4, incluida en la
59 FASE RESIDENCIAL DEL BARRIO DE SANTA MARIA DE BENQUERENCIA DE TOLEDO,
propiedad de esta EMSV de Toledo, CON DESTINO A LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS
SUJETAS A UN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA, que, previo estudio informacion y
propuesta, sera adjudicada por la EMSV de Toledo, S.A., y la consiguiente formalizacion
y ejecucion del correspondiente contrato privado de compraventa.

La unidad de enajenacion es la parcela singularmente considerada, por lo que la
adjudicacion sera por parcela completa.

1.2. Descripcion de la parcela: (Anexos V y V)

- PARCELA RP-4 de la Unidad 4 del vigente P.O.M. de Toledo, 5% Fase Residencial del
Poligono de Santa Maria de Benquerencia, destinada a uso Residencial Plurifamiliar,
con una superficie de 3.500,50 metros cuadrados, de forma rectangular, sita en la
calle Valdemarias. Linda al Norte con la Calle Valdemarias, con una longitud de 69,91
m., al Sur, Viario 2 que la separa de la parcela D2, con una longitud de 51,82 m., y al
Oeste, con la parcela residencial R3 (registral 66.317), con una longitud de 48,36 m.

- Referencia Catastral: 7431002VK1173A0001RK

C/. San lldefonso, 2 - 45002 Toledo - Teléfono 925 22 95 50 - Fax 925 25 70 01 - www.emvtoledo.net
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- Titulo: La EMSV de Toledo es propietaria de dicha parcela en virtud de Protocolo de
Permuta de parcelas en el &mbito de Vega Baja de Toledo, suscrito el 8 de enero de
2009, con la Consejeria de Ordenacién del Territorio y Vivienda, segiin consta en
Escritura Publica de Permuta de Terrenos y novacién de préstamo hipotecario de
fecha 21 de diciembre de 2009, ante D® Ana Fernandez Tresguerres Garcia, Notario
del lltre. Colegio de Madrid con residencia en Toledo, con el n°® 2.552 de su Protocolo.

- Inscripcién Registral: Registro Propiedad N° 1 de Toledo, al Tomo 1.667, libro 1.159,
folio 181, finca 69.718, inscripcion 12.

- La parcela se encuentra afecta como garantia hipotecaria en la Escritura
Pablica de Préstamo Hipotecario de la Parcela P-63-A -IV Fase Residencial del
Poligono Santa Maria de Benquerencia del actual Plan de Ordenacién Municipal de
Toledo-, segin consta en Escritura Plblica de fecha 29.04.2011, otorgada ante Diia.
Ana Ferndndez Tresguerres Garcia, Notario del liire. Colegio de Madrid con
residencia en Toledo, con el niumero 584 de su protocolo, por importe de 934.959 €.

- Normativa Urbanistica de aplicacién: PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE
TOLEDO (POM de Toledo): Art®.118 -Ordenanza 8- zona residencial del Poligono de
Santa Maria de Benquerencia - N° de parcela del POM: RP4 -Fase 5?; Edificabilidad
asignada de 8.600,00 m%c, y el nimero maximo de plantas, B+V.

En caso de emor o discrepancias numéricas entre los datos del presente Pliego y los del
Registro de la Propiedad, prevaleceran los de este Ultimo en todo caso.

1.3. La parcela se transmitira libre de la carga hipotecaria descrita en el nimero anterior.

1.4. El precio de venta de la parcela objeto del presente Pliego se oferta en concepto de
“cuerpo cierto”, de conformidad con el contenido del Art® 1.471 del Cdédigo Civil, por lo
que no cabra reclamacion alguna por razén de diferencia de superficie en mas o en menos,
ni por las posibles variaciones en el volumen edificable o superficie que surjan como
consecuencia de la aplicacién de las ordenanzas vigentes de aplicacion o de las condiciones
geolégicas, topogréficas o anélogas que pudieran encarecer la construccion.

En las condiciones urbanisticas asignadas a la parcela por el POM de Toledo, se
recoge la edificabilidad maxima que le asigna el planeamiento vigente, sin que las
posibles variaciones que pudieran surgir en dicha edificabilidad por aplicacion de las
ordenanzas vigentes, tanto en relacion con la edificabilidad residencial, como con los
garajes, locales comerciales o0 anejos, constituyan causa de impugnacién o resolucién del
contrato, ni podran dar lugar a reclamacion econémica alguna.

15. La participacion en la presente licitacién presume la aceptacion del presente Pliego de
condiciones sin salvedad alguna.

16. Asimismo, se informa a los licitadores que existe Proyecto de ejecucién -visado, y
conforme al cual se llegd a obtener licencia de obra, asi como Calificacion Provisional-,
para la consiruccién de “Edificio de 84 Viviendas con Proteccion Publica, trasteros y
garajes”. Dicho proyecto no forma parte del objeto del presente Pliego.

2. DESTINO DE LA PARCELA.

La Parcela objeto de este Pliego, sera destinada por parte del adjudicatario de la misma,
y en la totalidad de la edificabilidad computable, a la promocion de viviendas de nueva
construccion sujetas a un régimen de proteccion plblica al amparo de lo dispuesto en la Ley
2/2002, de 7 de febrero, reguladora de las modalidades de viviendas de proteccion publica en
Castilla-la Mancha, en el Decreto 3/2004, de 20 de enero, de Régimen Juridico de las viviendas con
proteccion puiblica, el Decreto 173/2009 de 10/11/2009, por el que se aprueba el V Plan Regional
de Vivienda y Rehabilitacion de Castilla-La Mancha 2009/2012, o en su caso, en cualquiera
de los planes estatales o regionales de vivienda que resultaran de aplicacion.
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3.1.

3.2.

3.3.

4.2,

4.3.

4.4,

El adjudicatario debera cumplir todas las condiciones establecidas en la normativa de
viviendas con proteccién publica para los promotores, especialmente en lo referente al
cumplimiento de la normativa sobre disefio, calidad de la edificacion, precio maximo de
venta, visado de los contratos de adjudicacion y otras garantias de proteccion al
consumidor. En concreto, la actuacion edificatoria debera contar, de conformidad con los
articulos 9 y siguientes del Decreto 3/2004, de 20 de enero, de Régimen Juridico de las
viviendas con proteccion publica de Casiilla-La Mancha, con la preceptiva
calificacidn/declaracién provisional y definitiva de la Consejeria de Fomento, a través de
sus Servicios Periféricos.

Estas condiciones deberan hacerse constar en el Registro de la Propiedad. El
incumplimiento de esta clausula provocara la resolucion automatica de la enajenacion en
las condiciones previstas en este Pliego.

PRECIO DE LA ENAJENACION Y FORMA DE PAGO.

El precio de venta de la parcela es de DOS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA MIL
EUROS (2.250.000,00€), mas el IVA correspondiente, impuestos y gastos aplicables a la
transmision, pudiendo ser mejorado al alza. Las ofertas econdmicas que lo minoren
seran rechazadas automaticamente.

El precio de la enajenacion se hara efectivo de forma previa o simultanea al acto de
la firma de escritura ptiblica de compraventa que tendra lugar dentro del plazo maximo
de dos meses a contar desde la constitucién de la garantia definitiva, o el ofrecido
para el caso de desempate, siendo a costa del adjudicatario los gastos e impuestos
derivados del otorgamiento de escritura publica de compraventa.

La parcela se transmitira libre de la carga hipotecaria descrita en la Clausula 1.2
anterior.

PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION Y FORMA DE TRAMITACION.

La adjudicacion y venta se ajustara a las condiciones expresas en este Pliego, que
revestira caracter contractual.

La adjudicacién de la parcela se llevara a cabo mediante procedimiento abierto con Gnico
criterio de valoracion, en el licitador que haya realizado la oferta econdmicamente mas
ventajosa -unico criterio valorable de forma objetiva a considerar para la adjudicacion del
contrato: Precio: Oferta al alza sobre el tipo de licitacion- una vez valoradas las ofertas
presentadas.

Si el que resulte adjudicatario renunciara a la formalizacion del contrato, con renuncia a
sus derechos, debera comunicar dicha renuncia a la EMSV de Toledo, en el plazo
maximo de 5 dias habiles a contar desde la fecha de notificacion de la adjudicacion,
mediante fax, u otro medio que deje constancia de su recepcion. Si la renuncia se
produce una vez constituida la garantia definitiva, la EMSV de Toledo acordara la
resolucion del contrato con pérdida e incautacion de la misma.

Si no se llevara a término la adjudicacion por causa imputable al adjudicatario, o si el
procedimiento de adjudicacion se declarase desierto por falta de licitadores, la EMSV de
Toledo, podra enajenar la parcela objeto del presente Pliego directamente a través de
negociacion con empresas del sector que cumplan las condiciones establecidas en este
Pliego.

REQUISITOS DE LOS LICITADORES.

Podran concurrir a esta licitacion, las personas naturales o juridicas, espafiolas o
extranjeras, que se hallen en plena posesién de su capacidad juridica y de obrar,
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acrediten su solvencia economica, financiera, técnica y profesional, y no estén
comprendidas en las prohibiciones e incompatibilidades sefialadas en el Art® 60 del
TRLCSP. La apreciacion de la concurrencia de las prohibiciones de contratar, asi como
su declaracion respecto del licitador-adjudicatario, corresponde al érgano de contratacion
de la EMSV de Toledo de acuerdo con las reglas contenidas en el Ari® 61 del TRLCSP.

Igualmente podran concurrir las Cooperativas de Viviendas validamente constituidas e
inscritas en Registro Especial de Entidades Promotoras de Viviendas de Proteccidn Oficial
creado por la Disposicion Adicional Tercera del Decreto 88/1986 de 14 de Mayo, cuya finalidad
sea la construccion y adjudicacion de viviendas sujetas a algin régimen de proteccién publica,
que se hallen en plena posesion de su capacidad juridica y de obrar, acrediten su
solvencia econémica, financiera, técnica y profesional, y no estén comprendidas en las
prohibiciones e incompatibilidades sefaladas.

Los contratos con personas que carezcan de capacidad de obrar necesaria o que estén
incursas en cualquiera de las prohibiciones e incompatibilidades sefaladas, seran nulos
de pleno derecho.

5.2. También, podran concurrir a la licitacion uniones de empresarios que se constituyan
temporalmente al efecto, sin que sea necesaria la formalizacién de las mismas en
escritura publica hasta que se haya efectuado la adjudicacion del contrato a su favor. A
estos efectos, los empresarios que deseen concurrir integrados en una unién temporal
deberan indicar los nombres y circunstancias de los que la constituyan y la participacion
de cada uno, asi como que asumen el compromiso de constituirse formalmente en unién
temporal en caso de resultar adjudicatarios del contrato.

Los empresarios que concurran agrupados en uniones temporales quedaran obligados
solidariamente y deberan nombrar un representante o apoderado Unico de la unién con
poderes bastantes para ejercitar los derechos y cumplir las obligaciones que del contraio
se deriven hasta la extincion del mismo, sin perjuicio de la existencia de poderes
mancomunados que puedan otorgar para cobros y pagos de cuantia significativa.

La duracion de las uniones temporales de empresarios sera coincidente con la del
contrato hasta su extincion.

5.3. Si durante la tramitacion del procedimiento y antes de la adjudicacion del contrato, se
produjese la extincién de la personalidad juridica de una empresa licitadora por fusion,
escision o por transmision de su patrimonio empresarial, le sucedera en su posicién en el
procedimiento las sociedades absorbentes, las resultantes de la fusion, las beneficiarias
de la escision o las adquirentes del patrimonio o de la correspondiente rama de actividad,
siempre que relina las condiciones de capacidad y ausencia de prohibicion de contratar y
acredite la solvencia en las condiciones exigidas para poder participar en el
procedimiento de adjudicacion, conforme al presente Pliego.

54. La presentacion de proposiciones presume por parte del licitador la aceptacion
incondicional de las Clausulas de este Pliego y la declaracion responsable de que retine
todas y cada una de las condiciones exigidas para contratar con la EMSV de Toledo.

6. PRESENTACION DE PROPOSICIONES: Lugar, plazo, formalidades vy
documentacién.

6.1. Lugary plazo de presentacién.

Las proposiciones se presentaran dentro del plazo de veintitin (21) dias naturales
siguientes contados desde la fecha de publicacion del anuncio de licitacién en el
Boletin Oficial de la Provincia de Toledo, en horario de nueve (9:00) a catorce
(14:00) horas, de lunes a viernes, acompanando el modelo de “SOLICITUD DE
PARTICIPACION” que figura en el Anexo |, para su registro y de la que se devolvera una
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copia sellada como resguardo de enirega o recibo de presentacion. La falta de
presentacion de dicha solicitud de participacion se considerara como renuncia expresa al
resguardo de entrega.

El plazo de presentacién finalizara a las 14,00 horas del dia sefialado como ultimo
para la presentacién de proposiciones Si el dltimo dia de presentacion de ofertas
coincidiera con sabado, domingo o festivo, se considerara prorrogado el plazo hasta el
dia habil siguiente.

La licitacion se publicara ademas en el Perfil de Contratante de la EMSV de Toledo, en la
pagina institucional de Internet htip://www.emvioledo.es.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el licitador debera justificar la fecha de
imposicion del envio en la Oficina de Correos y anunciar al 6rgano de contratacion la
remisién de la proposicion mediante télex, telegrama o fax (925257001) en el mismo dia.
Sin la concurrencia de ambos requisitos no sera admitida la proposicion si es recibida por
el érgano de contratacion con posterioridad a la fecha de la terminacién del plazo de
presentacion. También podra anunciarse por correo elecironico
(emvtoledo@emvtoledo.net), si bien el anuncio por correo electronico sélo sera valido
si existe constancia de la transmision, recepcién, de sus fechas y del contenido integro
de las comunicaciones y se identifican fidedignamente al remitente y al destinatario. En
este supuesto, se procedera a la obtencién de copia impresa y a su registro, que se
incorporara al expediente.

En cualquier caso, la “SOLICITUD DE PARTICIPACION” acompafiara a los sobres
requeridos en este Pliego. El sello de correo ceriificado debera figurar en dicha solicitud
debiendo justificar, la fecha de imposicién del envio en la Oficina de Correos.

Transcurridos, no obstante, diez (10) dias habiles desde la fecha de terminacién del plazo
para la presentacion de ofertas sin haberse recibido la proposicion, ésta no sera admitida
en ningn caso. Tampoco seran admitidas las proposiciones que hayan sido presentadas
en un regisiro distinto al de la EMSV de Toledo.

6.2. Formalidades.

La presentacion de proposiciones presume por parte del licitador la aceptacion
incondicional del contenido integro de este Pliego, sin salvedad ni reserva alguna, y la
declaracion responsable de que retne todas y cada una de las condiciones exigidas para
contratar con la EMSV de Toledo.

Una vez presentada la proposicion ésta no podra ser retirada bajo ningin pretexto, salvo
que la retirada de la proposicion sea justificada.

En el caso de Uniones Temporales de Empresas, la oferta debera estar firmada por los
representantes de cada una de sus empresas.

Las ofertas deberan presentarse integramente redactadas en castellano, seran secretas
y se sujetaran a los modelos que acompafian al presente Pliego. Asimismo, los
licitadores presentaran su documentacién en castellano.

La documentacion a presentar por los licitadores podra ser copia de sus originales. No
obstante, la EMSV de Toledo, S.A. debera comprobar la autenticidad de las copias
presentadas con anterioridad a la adjudicacion del contrato. Para ello, el licitador debera
presentar, cuando asi sea requerido, la documentacién original o bien copias que tengan
caracter de auténticas o compulsadas conforme a la legislacion vigente en la materia.

Las proposiciones se presentaran junto con el modelo de “SOLICITUD DE
PARTICIPACION", y constaran de DOS sobres cerrados denominados “A” y “B”, con
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la documentacion que se indica en el presenta Pliego, pudiendo incluirse cualquier otra
que el licitador considere idénea para acreditar las condiciones que retina en funcién de
los criterios que han de servir para la evaluacién de las proposiciones.

En el exterior de cada uno de los sobres se harad constar su contenido, la
denominacién de la licitacion, expediente, y el nombre del licitador con su firma o
de la persona que lo represente. En el interior de cada sobre se hara constar en
hoja independiente su contenido, enunciado numéricamente.

Sobre “A”, denominado “DOCUMENTACION”.

En dicho sobre deberan incluirse los siguientes documentos:

a)

b)

d)

e)

f)

9)

Si la empresa fuera persona juridica: escritura o documento de constitucion, los
estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que se regula
su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que
corresponda, segun el tipo de persona juridica de gue se trate.

Si se trata de empresario individual: el DNI o documento que, en su caso, le sustituya
reglamentariamente.

Cuando se frate de empresas no espafolas gue sean nacionales de Estados
miembros de la Unién Europea (empresas comunitarias): documento acreditativo de
su inscripcion en el registro procedente de acuerdo con la legislacion del Estado
donde estan establecidos, o una declaracion jurada o un certificado, en los términos
qgque se establezcan reglamentariamente, de acuerdo con las disposiciones
comunitarias de aplicacion. Cuando la legislacion del Estado en que se encuentren
establecidas estas empresas exija una autorizacion especial o la pertenencia a una
determinada organizacion para poder prestar en él el servicio de que se trate, deberan
acreditar que cumplen este requisito.

Cuando se trate de empresas exiranjeras no comprendidas en el parrafo anterior
(empresas de Estados no pertenecientes a la Unién Europea): informe de la Misién
Diplomatica Permanente de Espafia en el Estado correspondiente o de la Oficina
Consular en cuyo ambito territorial radique el domicilio de la empresa, de que el
Estado de procedencia de la empresa extranjera admite a su vez la participacion de
las empresas espaiiolas en la contratacion con la Administracidon y con los entes,
organismos o entidades del Sector Publico asimilables a los enumerados en el articulo
3 TRLCSP, en forma sustancialmente analoga.

Las empresas extranjeras presentaran ademas, una declaraciéon de someterse a la
jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden, para todas las
incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia,
en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitador.

En las uniones temporales, tanto de personas fisicas como juridicas, cada uno de los
componentes acreditara su capacidad, personalidad, representacion y solvencia,
debiendo indicar en documento aparte los nombres y circunstancias de los que la
suscriben, el porcentaje de participacion de cada uno de ellos, el compromiso de
constituirse formalmente en unién temporal en caso de resultar adjudicatarios del
contrato y designar la persona o entidad que durante la vigencia del contrato ostentara
poderes bastantes para ejercitar los derechos y obligaciones que del contrato se
deriven hasta su extincion, sin perjuicio de la existencia de poderes mancomunados
gue puedan otorgar para cobros y pagos de cuantia significativa (documento de
compromiso de constitucion de la uniéon temporal de empresas — Anexo V.

Poder de representacion de los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre
del licitador. Si el licitador fuera persona juridica, el poder general debera figurar
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h)

inscrito, en su caso, en el Registro Mercantil. Si se trata de un poder especial para un
acto concreto no sera necesario el requisito de su previa inscripcion en el Registro
Mercantil, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 94.5 del Reglamento del Registro
Mercantil, bastando su elevacion en publica escritura.

Igualmente, la persona con poder bastante a efecios de representacion, debera
acompafar copia compulsada, notarial o administrativamente, de su Documento
Nacional de ldentidad.

Declaraciéon responsable del licitador o su representante en la que manifieste que
tiene capacidad de obrar para la realizacion del objeto del contrato y de no estar
incurso en las prohibiciones e incompatibilidades para contratar. Dicha declaracion
expresa responsable, serd otorgada ante una autoridad administrativa -se considera
vélida la realizada ante el Organo de Contratacién de la EMSV de Toledo-, notario
publico u organismo profesional cualificado, que podra también sustituirse, cuando se
trate de empresas de Estados miembros de la Union Europea y esta posibilidad esté
prevista en la legislacion del Estado respectivo, por declaracion responsable otorgada
ante una autoridad judicial.

La declaracion responsable a la que se refiere el parrafo anterior comprendera
expresamente la circunstancia de hallarse al corriente en el cumplimiento de las
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones
vigentes, sin perjuicio de que la justificacion acreditativa de tal requisito deba
presentarse, antes de la adjudicacion, por el empresario a cuyo favor se vaya a
efectuar ésta. A estos efectos se acompaiia modelo de “Declaraciéon Responsable”
- Anexo Il

Acreditacion de la solvencia econémica, financiera y técnica o profesional:

Con objeto de justificar la solvencia econdémica y financiera los licitadores

presentaran:

¢ Certificado de solvencia, expedido al menos por una entidad financiera

o Carta de Confirmacion Bancaria o Informe de Institucion Financiera que declare
que el licitador dispone de fondos suficientes, propios o ajenos, para hacer frente a
la adquisicion de la parcela objeto de la presente licitacion.

e Si la compra de la parcela hubiera de efectuarse con fondos ajenos, debera
acompaiiarse informe de entidad de crédito relativo a dicha financiacion.

El érgano de contratacién respetara en todo caso el caracter confidencial de los datos
facilitados por los empresarios.

Con objeto de justificar la solvencia técnica o profesional los licitadores

presentaran:

» Relacion y caracteristicas de las promociones inmobiliarias de viviendas
destinadas a proteccion publica desarrolladas durante los diez dltimos afios
acompaiiada de certificados de buena ejecucion para las mas importantes. A
efectos de acreditacién, y a lo que obras en curso se refiere, bastara la obtencion
de la Calificacion Provisional.

e En el caso de Entidades de nueva creacion, deberan detallarse los equipos y
unidades técnicas y de gestién que participaran en la ejecucion y desarrollo de la
promocién de la parcela objeto de enajenacion, estén o no integradas directamente
en la Entidad concursante. Debera acreditarse la relacidon contractual o
precontractual entre la Entidad y los Técnicos, asi como la experiencia de éstos.

e En el supuesto de Cooperativas que no hayan finalizado previamente alguna
promocion o consiituidas a los efecios de la presentacion de ofertas al presente
concurso, se podra acreditar la solvencia técnica a través de la Sociedad Gestora,
en cuyo caso deberan aportar, al menos, el precontrato de prestacion de servicios
suscrito entre ambas Entidades.
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¢ Asimismo, en el caso de Cooperativas, y a su solicitud, podra examinarse y
acreditarse la solvencia econdémica, la viabilidad financiera y la solvencia técnica a
través de la Sociedad Gestora, en cuyo caso, deberan aportar, al menos, el
precontrato de prestacion de servicios suscrito entre ambas Entidades, debiendo
presentar el correspondiente contrato si resulta adjudicatario con caracter previo a
la firma de la Escritura publica de compraventa. En este caso, la Sociedad Gestora
solamente podra acreditar una oferta.

6.2.2. Sobre “B”, denominado “OFERTA ECONOMICA”.

7.1,

T2

En este sobre se incluira la oferta ajustada al modelo de proposicion que se adjunta en el
Anexo lil. '

Los licitadores tendran en cuenta los siguientes extremos:

La proposicion econdmica se presentard escrita de forma legible. No se aceptaran
aquéllas que tengan omisiones, errores o tachaduras que impidan conocer claramente su
oferta, lo que la EMSV estima fundamental para considerar la oferta. Por el contrario, el
cambio u omisién de algunas palabras del modelo de proposicion adjunto, con tal que lo
uno o la otra no altere su sentido, no sera cusa bastante para el rechazo de la
proposicion. En caso de discrepancia entre la oferta expresada en letra y la expresada en
numero, prevalecera la cantidad que se consigne en letra.

En el caso de Uniones Temporales de Empresas, la oferta debera estar firmada por los
representantes de cada una de sus empresas.

MESA DE CONTRATACION, APERTURA DE PROPOSICIONES Y SELECCION.
Mesa de contratacion.

La Mesa de contratacion estara integrada del siguiente modo:

= Vicepresidente del Consejo de Administracién de la EMSV de Toledo o Consejero en
quien delegue, que actuara como Presidente de la Mesa.

s Secretario 0 Vicesecretario del Consejo de Administracion de la EMSV de Toledo, que
actuara como Secretario de la Mesa,

= El Gerente General de la EMSV de Toledo, y las personas auxiliares que estime
oportunas.

= El Gerente de la Division de Infraestructuras de la EMSV de Toledo, o persona que le
sustituya.

= El Jefe del Servicio Juridico de la EMSV de Toledo.

= El Jefe Administrativo de la EMSV de Toledo

Calificacion de la Documentacion.

Una vez finalizado el plazo de presentacion de las proposiciones la EMSV de Toledo, en
acto no publico, calificara, previamente a la apertura del sobre B, los documentos
contenidos en el sobre A, al objeto de admision o no de las proposiciones presentadas.
Si la Mesa observase defectos u omisiones subsanables en la documentacion
presentada, lo comunicara a los interesados concediéndose un plazo no superior a tres
(3) dias habiles para que los licitadores los corrijan 0 subsanen o para que presenten
aclaraciones sobre los certificados o documentos presentados, con apercibimiento de
exclusion definitiva en caso de no efectuarlo, y sin que puedan presentarse después de
declaradas admitidas las ofertas.

A estos efectos, el secretario de la Mesa comunicara, en la direccion de correo
electrénica indicada por el licitador a estos efectos o bien por fax a los interesados, la
documentacion a subsanar, concediéndoles el plazo previsto en el apartado anterior, sin
perjuicio, en su caso, de la publicacion del oportuno anuncio en el perfil del contratante.
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7.3.

74.

No seran subsanables los siguientes defectos u omisiones:

¢ No acreditar la capacidad para coniratar con el Sector Publico.

¢ No acreditar la constitucion de la Garantia Provisional exigida, en su caso.

e La falta de otorgamiento de poder de representacién a quien firme la proposicién en
nombre de otro.

Solventados los defectos u omisiones subsanables la Mesa de Contratacion acordara la
admision o el rechazo, en su caso, de aquellas proposiciones cuya documentacion no
sea considerada bastante, dejando constancia en el expediente de las causas de
rechazo.

A los efectos establecidos en los Aris®. 54 a 64 del TRLCSP, el 6rgano y la mesa de
confratacion podran recabar del empresario aclaraciones sobre los ceriificados vy
documentos presentados o requerirle para la presentacion de otros complementarios, lo
que debera cumplimentar en el plazo no superior a tres dias habiles sin que puedan
presentarse después de declaradas admitidas la ofertas conforme a lo dispuesto en el Art°.
83.6 del RGLCAP.

Apertura del sobre “B”.

La apertura del sobre B se llevara a cabo en un acto de caracter publico. El lugar, dia y
hora en que vaya a realizarse dicho acto se indicara en el anuncio de licitacion y en el
perfil de contratante de la EMSV de Toledo, y se notificara a la direccion de correo
electrénico e-mail designado por el licitador, una vez finalizado el plazo de presentacion
de ofertas.

Comenzara el acto dandose lectura al recuento de las proposiciones presentadas y a su
confrontacién con los datos que figuren en los documentos extendidos por los jefes de
las oficinas receptoras de las mismas, hecho lo cual se dard conocimiento al publico
asistente del nimero de proposiciones recibidas y nombre de los licitadores, dando
ocasion a los interesados para que puedan comprobar que los sobres que contienen las
proposiciones se encuentran en la Mesa y en idénticas condiciones en que fueron
entregados.

Seguidamente, el Presidente pondra de manifiesto el resultado de la calificacion de los
documentos presentados en el sobre A, con expresion de las proposiciones admitidas, de
las rechazadas y causa o causas de in admision de estas ultimas. Las ofertas que
correspondan a proposiciones rechazadas quedaran excluidas de la fase de adjudicacion
del contrato y los sobres que las contengan no podran ser abiertos.

Antes de la apertura de la primera proposicion se invitara a los licitadores interesados a
que manifiesten las dudas que se les planteen o pidan las explicaciones que estimen
necesarias, procediéndose por la Mesa a las aclaraciones y contestaciones pertinentes,
pero sin que, en este momento, pueda aquélla hacerse cargo de documentos que no
hubiesen sido entregados durante el plazo de admisién de ofertas, o el de correccion o
subsanacion de defectos u omisiones concedido al efecto. A continuacion, se procedera
a la apertura de los Sobres B, con lectura de su contenido. La Mesa de Contratacion
podra acordar, realizar en esa misma sesion y a puerta cerrada, el informe de valoracion,
que sera remitido a la Mesa de Contratacion al objeto de su examen y conformidad.

Propuesta de adjudicacion.

A la vista del informe emitido, la Mesa de Coniratacion formulara y elevara propuesta de
adjudicacion a la proposicion que considere econémicamente mas ventajosa, o
propondra la conveniencia de declarar desierto el procedimiento, motivando en todo caso
su resolucién, para que el Organo de Contratacion, adjudique el contrato o, en su caso,
declare desierio el procedimiento.
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8.1.
8.2.

8.3.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

VALORACION DE LAS OFERTAS.
Unico criterio: Precio. Oferta al alza sobre el precio de la enajenacidn (tipo de licitacién

La parcela se adjudicara a la mayor oferta de compra recibida sobre el PRECIO DE
VENTA (Precio Tipo), incrementado con su correspondiente IVA, impuestos y gastos
aplicables a la transmision.

En caso de que dos o mas ofertas coincidieran en el importe ofertado por la parcela,
prevalecera la del que haya ofertado una reduccién del plazo mayor para la formalizacion
del contrato en escritura publica.

CLASIFICACION DE LAS OFERTAS Y REQUERIMIENTO AL LICITADOR QUE HAYA
PRESENTADO LA OFERTA ECONOMICAMENTE MAS VENTAJOSA.

La Mesa de contratacion elevara las proposiciones presentadas junto con el acta y la
propuesta de adjudicacion al érgano de contratacion.

El 6rgano de conitratacion clasificara, por orden decreciente, las proposiciones
presentadas y que no hayan sido declaradas desproporcionadas o anormales. Para
realizar dicha clasificacion, atendera a los criterios de adjudicacion sefialados en el Pliego
o en el anuncio pudiendo solicitar para ello cuantos informes técnicos estime pertinentes.

El 6rgano de contratacién, atendida la propuesta formulada por la Mesa de Contratacion,
clasificara, por orden decreciente, y en atencion a los criterios de adjudicacion, las
proposiciones presentadas y que no hayan sido declaradas desproporcionadas o
anormales, y requerira al licitador que haya presentado la oferta econémicamente
mas ventajosa para que, dentro del plazo de diez dias habiles, a contar desde el
siguiente a aquél en que hubiera recibido el requerimiento, presente la
documentacion justificativa del abono de los gastos derivados de los anuncios de
licitacién, la constitucién de la garantia definitiva, asi como de hallarse al corriente
en el cumplimiento de sus obligaciones {tributarias (Agencia Espafola de
Administracion Tributaria), de la Seguridad Social (Tesoreria General de la Seguridad
Social) y con la Hacienda Local (Excmo. Ayuntamiento de Toledo) y regional (Junta de
Comunidades de Castilla-la Mancha), conforme a lo estipulado en los apartados
siguientes.

a) Certificacion administrativa de estar al corriente de sus obligaciones tributarias,
expedida por la Agencia Espariola de Administracion Tributaria, actualizada a fecha
del requerimiento.

b) Certificacidn administrativa de estar al corriente de pago con la Hacienda Local
(Excmo. Ayuntamiento de Toledo) actualizada a fecha del requerimiento

c) Certificacion administrativa de estar al corriente de pago con la Hacienda Regional
(Junta de Comunidades de Castilla-la Mancha) actualizada a fecha del
requerimiento.

d) Certificacion administrativa de hallarse al corriente en sus obligaciones con la
Seguridad Social, expedido por la Tesoreria General de la Seguridad social,
actualizada a fecha del requerimiento.

e) Presentacion del alta y, en su caso, del tltimo recibo impuesto sobre Actividades
Econémicas completado con una declaracion responsable de no haberse dado de
baja en la matricula del citado Impuesto o estar exentas de pago.

Asimismo, podra exigirse motivadamente al adjudicatario que acredite de nuevo su
personalidad y capacidad para contratar, o la efectiva disposicion de los medios que se
hubiesen comprometido a dedicar o adscribir a la ejecucion del contrato conforme a lo
establecido en el Art® 64.2 del TRLCSP.

/\/A-I_’\
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10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

1.

11.1.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefialado, se
entendera que el licitador ha retirado su oferta, procediéndose en ese caso a recabar la
misma documentacion al licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado
clasificadas las ofertas.

ADJUDICACION DEL CONTRATO Y NOTIFICACION.

El érgano de contratacion deberd adjudicar el contrato dentro de los cinco dias
héabiles siguientes a la recepcion de la documentacién indicada en la Clausula
anterior. La adjudicacion concretara y fijara los términos definitivos del contrato.

La adjudicacion debera ser motivada, concretando los términos definitivos del contrato, y
se notificara al adjudicatario, al resto de candidatos o licitadores y, simultdneamente, se
publicara en el perfil de contratante de la EMSV de Toledo, con indicacién del plazo en
que debe procederse a la formalizacion del contrato.

Las notificaciones se haran por cualquiera de los medios que permiten dejar constancia
de su recepcion por el destinatario. En particular, podra efectuarse mediante recepcion
en la direccion de correo electrénico designada por los licitadores o candidatos al
presentar sus proposiciones, que habrd de generar un acuse de recibo que deje
constancia de la recepcion y del acceso a su contenido por el interesado, sin que ello
suponga coste econémico para la EMSV de Toledo. El plazo para considerar rechazada
la nofificacién, con los efectos previstos en el Art®. 59.4 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, sera de cinco dias naturales.

La direccion elecirénica de la persona interesada serd tnica para todas las posibles
notificaciones a practicar, tanto en el respectivo procedimiento de adjudicacion, y en los
que estén relacionados directamente con el mismo, como recursos o reclamaciones, etc,
asi como durante la ejecucion del contrato, salvo que la persona interesada notifique de
manera expresa y fehaciente el cambio de la direccion electrénica a la EMV de Toledo.

Los gastos de publicacion del anuncio de adjudicacion en el Boletin Oficial de la Provincia
seran a cargo del adjudicatario.

Las proposiciones presentadas, tanto las declaradas admitidas como las rechazadas sin
abrir o las desestimadas una vez abiertas, seran archivadas en su expediente.
Adjudicado el contrato, o declarado desierto el procedimiento, y transcurridos los plazos
para la interposicién de recursos sin que se hayan interpuesto, la documentacion que
acompafia a las proposiciones quedara a disposicion de los interesados, siendo a su
costa los gastos que esta devolucién puedan suponer. En cualquier caso, transcurrido
dicho plazo sin que los licitadores hayan retirado la documentacion, se entendera que el
interesado ha renunciado a ella, quedando la EMSV de Toledo en libertad, sin necesidad
de previo aviso o comunicacion algunos, para proceder a su destruccion. Cualquier
reclamacion que se presente por este motivo sera rechazada.

Renuncia o desistimiento. Corresponde al érgano de contratacion por razones de interés
publico debidamente justificadas renunciar a celebrar el contrato antes de la adjudicacion.
También podra desistir de la adjudicacion cuando se aprecie una infraccion no
subsanable de las normas de preparacion del contrato o de las reguladoras del
procedimiento de adjudicacion.

En ambos casos el érgano de contratacién compensara a los candidatos o licitadores por
los gastos en que hubiesen incurrido (debidamente justificados) hasta un maximo de 60€.

GARANTIA DEFINITIVA.

La garantia definitiva por importe del 5% del precio de adjudicacién, quedara afecta al
cumplimiento de las obligaciones del contrato.
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12.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

13.

Respondera de los dafios que ocasione a la EMSV de Toledo por el incumplimiento por
parte del adjudicatario de las obligaciones que se deriven de la adjudicacion y del
contrato, especialmente la falta de pago de alguno de los plazos establecidos, la falta de
otorgamiento del contrato en escritura pulblica por cualquier motivo del que sea
responsable, asi como de la falta de constancia registral de la condicion establecida en la
Clausula 2 del presente Pliego.

Cuando la garantia no sea bastante para cubrir las responsabilidades a las que esta
afecta, la EMSV de Toledo procedera al cobro de la diferencia mediante el procedimiento
administrativo de apremio, con arreglo a lo establecido en las normas de recaudacion.

La garantia definitiva no sera devuelta o cancelada hasta que se haya efectuado el pago
total de la transmisién, firmado la Escritura Publica correspondiente, y una vez el
adjudicatario acredite su inscripciéon en el Registro de la Propiedad, conforme a lo
establecido en la Clausula 2, o en caso de declararse la resolucion del contrato sin culpa
del contratista.

. Se adjunta como Anexo VIl al presente Pliego Modelo de Aval / Seguro de Caucion.

FORMALIZACION DEL CONTRATO.

El contrato se formalizara en escritura publica ante Notario de Toledo, deniro del
plazo de dos meses a contar desde la constitucion de la garantia definitiva, siendo a
costa del adjudicatario los gastos e impuestos derivados de su otorgamiento.

En el caso de que el contrato fuera adjudicado a una Unién Temporal, se debera
acreditar la constitucién de la misma en escritura publica, y NIF asignado a la Unién,
dentro del plazo otorgado para la formalizacion del contrato.

Los derechos y obligaciones dimanantes del contrato podran ser cedidos a un tercero
siempre que se autorice expresamente por la EMSV de Toledo.

Cuando por causas imputables al adjudicatario no se hubiese formalizado el contrato
dentro del plazo indicado, la EMSV de Toledo podra acordar la incautacién sobre la
garantia definitiva del importe de la garantia provisional que, en su caso hubiese exigido.

OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO.

El adjudicatario de la parcela se obliga a cumplir todos y cada uno de los compromisos
derivados del presente Pliego regulador del contrato, de su oferta, y en particular a:

Acudir el dia y hora sefialados para la formalizacion del contrato en escritura publica.
Satisfacer a la EMSV de Toledo, previa o simultaneamente al otorgamiento de
escritura publica, el precio de adjudicacién y el .V.A. correspondiente.

e Seran por cuenta del adjudicatario los honorarios y suplidos notariales y registrales,
fiscales, asi como cualesquiera ofros impuestos que puedan originarse con motivo de
enajenacion y de la escritura pablica, a excepcion del Impuesto sobre el Incremento
del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana que se devengue con motivo de la
enajenacion, que sera por cuenta de la EMSV de Toledo.

s Los gastos de publicidad que origine la licitacién y adjudicacion del contrato (incluidos
los anuncios en periddicos) que correran a cargo del adjudicatario.

+ Los framites relativos a la liquidacion de la escritura en la Hacienda Publica, y su
presentacion en el Registro de la Propiedad correspondiente, seran igualmente de
exclusiva cuenta del adjudicatario.

« El contratista debera entregar a EMSV de Toledo una copia simple de los citados
documentos en el plazo maximo de UN MES desde su formalizacién en escritura
publica, asi como documentio que acredite su inscripcién en el Registro de la
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Propiedad dentro del plazo méximo de sesenta (60) DIAS HABILES a contar desde su
otorgamiento.

EXTINCION DEL CONTRATO.
El contrato se extinguira por cumplimiento o por resolucién.

El contrato se entenderd cumplido cuando por el adjudicatario se haya realizado, y a
satisfaccion de la EMSV de Toledo, la totalidad de su objeto a tenor de lo contemplado en
el contrato y en el Pliego de Condiciones.

El incumplimiento de las obligaciones sefialadas en el pliego de condiciones seran
consideradas como condicion resolutoria.

Procedera la resolucion del contrato, si por causas imputables al adjudicatario no pudiese
formalizarse en escritura ptblica dentro del plazo indicado en el presente Pliego o en el
contrato, quedando sin efecto la enajenacién de la parcela, permaneciendo la misma en
propiedad de la EMSV, con incautacion del 20% de la garantia definitiva. De igual manera
se procedera, si no se hiciera constar en el Registro de la Propiedad la condicién
establecida en la Clausula 2 del Pliego.

En el supuesio de que el adquirente incumpliese el destino de la parcela, conforme
establece la Clausula 2 del Pliego, la EMSV de Toledo podra ejercitar el derecho de
reversion sobre la parcela enajenada.

La declaracién por incumplimiento de las obligaciones del adquirente se resolvera por la
EMSYV, previo expediente tramitado al efecto, con audiencia al interesado, e implicara la
resolucion del contrato, cuya nofificacion fehaciente efectuada al adquirente, en su
domicilio, sera documento suficiente para que, la EMSV inscriba huevamente la finca a
su favor de conformidad, con la legislacion hipotecaria. Los terrenos, con lo que en ellos
se halle construido revertiran nuevamente a la propiedad municipal, dejando a salvo la
accién de reclamacion de dafios que pudiera corresponder a la EMSV.

EXENCION DE RESPONSABILIDAD.

Adjudicada la parcela objeto del presente Pliego, y elevada a escritura publica la
compraventa de la misma, cualquier tipo de responsabilidad, que pudiera derivarse de las
actuaciones que el adjudicatario lleve a cabo seran de cuenta de ésta, sin que, en ningin
caso, la EMSV de Toledo, responda por dichas actuaciones.

La EMSV de Toledo, no se hace responsable de los pactos de gestién de la promocion
por parte del adjudicatario, ni de las consecuencias econdémicas que de ello pudiera
derivarse.

CONFIDENCIALIDAD.

Sin perjuicio de la publicidad de la adjudicacion y a la informacién que debe darse a los
licitadores, la EMSV de Toledo no podra divulgar la informacion facilitada por los
empresarios licitadores que éstos hayan designado como confidencial, este caracter
afecta, en particular, a los secretos técnicos o comerciales y a los aspectos
confidenciales de las ofertas, asi como a lo prevenido por el Articulo 12 del RGLCAP.

El contratista debera respetar el caracter confidencial de aquella informacion a la que
tenga acceso con ocasion de la ejecucion del contrato a la que se le hubiese dado el
referido caracter en el pliego o en el contrato, o que por su propia naturaleza deba ser
tratada como tal. Este deber se mantendra durante un plazo de cinco afios desde el
conocimiento de esa informacion, salvo que el pliego o el contrato establezcan un plazo
mayor.
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PROTECCION DE DATOS PERSONALES

Tanto el adjudicatario como su personal estan obligados a guardar secreto profesional
respecto a los datos de caracter personal de los que haya podido tener conocimiento por
razén de la licitacion y prestacién del contrato, obligacion que subsistira adn después de
la finalizacion del mismo, de conformidad con el Art®. 10 de la Ley Organica 15/1999, de
13 de diciembre, de Proteccion de Datos de Caracter Personal (LPDP).

El adjudicatario debera formar e informar a su personal de las obligaciones que en
materia de proteccion de datos estén obligados a cumplir en el desarrollo de sus tareas
para la prestacion del contrato, en especial las derivadas del deber de secreto,
respondiendo la empresa adjudicatarias personalmente de las infracciones legales en
que por incumplimiento de sus empleados se pudiera incurrir,

Si el contrato adjudicado implica el tratamiento de datos de caracter personal se debera
respetar en su integridad la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de
Datos de Caracier Personal, y su normativa de desarrollo, de conformidad con lo
establecido en la Disposicion Vigésima Sexta del TRLCSP.

JURISDICCION COMPETENTE

Las cuestiones surgidas sobre la interpretacion, modificacion, resolucion y efectos del
presente Pliego seran resueltas por el 6rgano de contratacion competente.

El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias que surjan
entre las partes en relacion con la preparacion y adjudicacion, efectos, cumplimiento y
extincion del conirato.

Las partes se someten a la tutela y jurisdiccion de los juzgados y tribunales de justicia de
la ciudad de Toledo, renunciando expresamente a cualquier fuero que les pudiera
corresponder.
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ANEXOS

Los siguientes anexos al Pliego de Condiciones se ponen a disposicién de los licitadores en la
pagina institucional de la Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de Toledo, S.A. en Internet:
http://www.emvioledo.es

ANEXO .- SOLICITUD DE PARTICIPACION
ANEXO I.- MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE
ANEXO lil.- PROPOSICION ECONOMICA
ANEXO IV.- COMPROMISO DE UNION TEMPORAL
ANEXO V.- PLANO DE UBICACION DE LA PARCELA.
ANEXO VI.- FICHA CATASTRAL
ANEXO VII.- MODELO DE AVAL
MODELO DE CERTIFICADO DE SEGURO CAUCION



Documento aprobado por Acuerdo del

Consejo de Administracion de fecha 03.12.2012 l]—l

ANEXO I

SOLICITUD DE PARTICIPACION

Se presentara acompafiando a fos saobres.
Se registrara y se devolvera una copia sellada de la misma como resguardo o recibo de la presentacion

D./D?. , con D.N.L ;
actuando en nombre (propio o en representacion de la empresa

C.F.: , cuya representacion acredita mediante escritura de poder que
acompaiia), con domicilio en

C/ Nam.: , teléfono:
fax: , direccién de correo electronico e-mail:
y persona de contacto: , ante la Empresa Municipal del

Suelo y Vivienda de Toledo, S.A., comparece y DICE:

1°, Que conoce y acepta el contenido del Pliego de Condiciones para la ENAJENACION DE
LA PARCELA RP4, SITA EN LA CALLE VALDEMARIAS -5° FASE RESIDENCIAL- DEL BARRIO DE
SANTA MARIA DE BENQUERENCIA DE TOLEDO, CON DESTINO A LA CONSTRUCCION DE
VIVIENDAS SUJETAS A UN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA (EXPTE. RP4-E-12) mediante
procedimiento abierto, convocado por la Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Toledo,
S.A.

2°- Que acompaiia los documentos exigidos en el Pliego de Condiciones.

3°- Que acepta integramente las condiciones y obligaciones exigidas por las normas
reguladoras de esta licitacion.

Por todo lo expuesto,

SOLICITA:

Participar en el procediendo especificado anteriormente.

“Lugar, fecha, firma y sello de la empresa, en su caso”

A CUMPLIMENTAR POR LA OFICINA RECEPTORA DE OFERTAS
SOBRES QUE APORTAN / DICEN CONTENER:

O Sobre “A” — “DOCUMENTACION”
0 Sobre “B”" — “OFERTA ECONOMICA”

)
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ANEXO 1

DECLARACION RESPONSABLE
A incluir en el SOBRE “A”

D./Da, , con D.N.L ;
actuando en nombre (propio o en representacion de la empresa

C.LF.: , cuya representacion acredita mediante escritura de poder que

acompafia), con domicilio en

C/ Num.: , teléfono: ;
fax: , direccion de correo electronico e-mail:
y persona de contacto: , , ante la Empresa Municipal del

Suelo y Vivienda de Toledo, S.A., comparece y DECLARA

1°.  Que conoce y acepta el contenido del Pliego de Condiciones para la ENAJENACION DE
LA PARCELA RP4, SITA EN LA CALLE VALDEMARIAS -5° FASE RESIDENCIAL- DEL BARRIO DE
SANTA MARIA DE BENQUERENCIA DE TOLEDO, CON DESTINO A LA CONSTRUCCION DE
VIVIENDAS SUJETAS A UN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA (EXPTE. RP4-E-12)-, mediante
Procedimiento Abierto, convocado por la Empresa Municipal de la Vivienda de Toledo, S.A., y
esta facultado para contratar con la misma, ya que el abajo firmante (o la empresa a la que
representa) reune todos y cada uno de los requisitos de capacidad exigidos para la licitacion,
encontrandose al corriente de sus obligaciones tributarias (con el Estado, con la Comunidad
Auténoma de Castilla-La Mancha, y con el Ayuntamiento de Toledo), asi como con la Seguridad
Social, de acuerdo con las disposiciones vigentes, manifestando expresamente no haberse
dado de baja del Impuesto de Actividades Econdémicas, y comprometiéndose a aportar y
acreditar ante la Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Toledo, S.A.. todos estos requisitos
cuando sea requerido y en los plazos establecidos.

2°.  Que, bajo su responsabilidad, declara no hallarse incurso en ninguna de las causas de
prohibicién para contratar conforme los articulos 54 y 60 del Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico, aprobado por Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de
noviembre.

“Lugar, fecha, firma y sello de la empresa, en su caso”
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ANEXO 111

PROPOSICION ECONOMICA

A incluir en el SOBRE “B”

D./DA, , con D.N.IL ;
actuando en nombre (propio o en representacion de la empresa :
C.\F. , cuya representacién acredita mediante escritura de poder que
acompaiia), con domicilio en
C/ Num.: , teléfono: ;
fax: , direccion de correo electrénico e-mail:
y persona de contacto: , ,» ante la Empresa Municipal del

Suelo y Vivienda de Toledo, S.A., comparece y MANIFIESTA:

Que conoce y acepta el contenido del Pliego de Condiciones para la ENAJENACION DE LA
PARCELA RP4, SITA EN LA CALLE VALDEMARIAS -5° FASE RESIDENCIAL- DEL BARRIO DE
SANTA MARIA DE BENQUERENCIA DE TOLEDO, CON DESTINO A LA CONSTRUCCION DE
VIVIENDAS SUJETAS A UN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA (EXPTE. RP4-E-12), mediante
Procedimiento Abierto, convocado por la Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Toledo,
S.A., y se compromete y obliga a su estricto cumplimiento, para lo que presenta la siguiente
OFERTA:

1.- OFERTA ECONOMICA:

€
(en letra y cifra)
+ [VA, impuestos y gastos aplicables a la fransmision
2.- PLAZO PARA OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA
dias

(en letra y cifra)

(Este apartado no es obligatorio para el licitador. Unicamente actuard como criterio de desempate,
Se considerara el esfuerzo del licitador en propiciar la reduccién del plazo para la firma de
escritura publica)

“Lugar, fecha, firma y sello de la empresa, en su caso”

22
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ANEXO IV
COMPROMISO DE UNION TEMPORAL
A incluir en el SOBRE “A” en su caso.
De una parte,
D./DA. , con D.N.L

actuando en nombre (propio o en representacion de la empresa .

C.LF. , cuya representacion acredita mediante escritura de poder que

acompainia), con domicilio en
C/ NOm.: , teléfono: ,
fax: , direccion de correo electronico e-mail:

y persona de contacto:

De otra,

D./DA, , con D.N.L ,

actuando en nombre (propio o en representacion de la empresa ,

C.LF.. , cuya representacion acredita mediante escritura de poder que

acompana), con domicilio en

C/ NOm.: , teléfono: ,

fax: , direccion de correo electrénico e-mail:

y persona de contacto: ,

DECLARAN

1°.-  Que conocen y aceptan el contenido del Pliego de Condiciones para la ENAJENACION
DE LA PARCELA RP4, SITA EN LA CALLE VALDEMARIAS -5° FASE RESIDENCIAL- DEL BARRIO
DE SANTA MARIA DE BENQUERENCIA DE TOLEDO, CON DESTINO A LA CONSTRUCCION DE
VIVIENDAS SUJETAS A UN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA (EXPTE. RP4-E-12), mediante
Procedimiento Abierto, convocado por la Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Toledo,
S.A.

2°- Que estando interesados/as en la adjudicacién del contrato referenciado, ofrecen
ejecutarlo conjunta y solidariamente, como Unién Temporal de Empresas (UTE), conforme el
siguiente coeficiente de participacion:

NOMBRE . %
NOMBRE o %
%

3°- Que la UTE se obliga solidariamente ante la Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de
Toledo, S.A. para el cumplimiento de lo requerido en el Pliego de Condiciones y de lo que del
mismo se derive, manteniéndose vigente la UTE hasta la completa ejecucién del contrato, en el
caso de resultar adjudicataria.
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4°. Que a efectos de representacion de la UTE durante la vigencia del contrato ambas
partes, deja designado/a a
que ostentara cuantas facultades sean requeridas para desarrollar su cargo, en cumphmlento
de las obligaciones que se deriven del contrato.

5°- Que en caso de resultar adjudicataria, se acreditara la constitucion de la UTE en escritura
publica, y NIF asignado a la misma, dentro del plazo otorgado para la formalizacion del contrato.

Y para que asi conste firman el presente compromiso, en Toledo, a ...



)

Documento aprobado por Acuerdo del
Consejo de Administracién de fecha 03.12.2012

ANEXO V

Ubicacion de la Parcela.

PLANO GENERAL DE LA FASE V RESIDENCIAL
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ANEXO VI
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ANEXO Vil

MODELO DE AVAL
La entidad (razén social de la entidad de crédito o sociedad de garantia
reciproca), NIF , con domicilio (a efectos de notificaciones y requerimientos)
en (calle/plazalavenida, cdédigo postal, localidad), y en su
nombre (nombre y apellidos de los apoderados), con poderes suficientes para

obligarle en este acto, segun resulta del bastanteo de poderes que se resefia en la parte inferior
de este documento,

AVALA
A (nombre y apellidos o razén social del avalado),
NIF , para responder del correcto cumplimiento del contrato de ENAJENACION

DE LA PARCELA RP4, SITA EN LA CALLE VALDEMARIAS -5° FASE RESIDENCIAL- DEL BARRIO
DE SANTA MARIA DE BENQUERENCIA DE TOLEDO, CON DESTINO A LA CONSTRUCCION DE
VIVIENDAS SUJETAS A UN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA (EXPTE. RP4-E-12), ante la
Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Toledo, S.A., CIF A-45314820, por importe
de EUROS (en letra y en cifra).

La entidad avalista declara bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos previstos en el
articulo 56.2 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas

La entidad avalista abonara al primer requerimiento fehaciente de la Empresa Municipal del
Suelo y Vivienda de Toledo, S.A., por escrito y sin mas requisito que expresar en el mismo la
procedencia de la reclamacién hasta el limite arriba indicado, considerandose la entidad
avalista, a tal efecto obligado solidariamente con el avalado, renunciando expresamente a los
beneficios de excusién, orden y division y debiendo realizar los pagos reclamados por la
Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Toledo, S.A., al primer requerimiento de ésta, y
sin entrar a considerar la procedencia o improcedencia de la peticion del reintegro.

La presente garantia a primer requerimiento tendr4 validez desde su entrega a la Empresa
Municipal del Suelo y Vivienda de Toledo, S.A., y hasta que esta autorice su devolucion o
cancelacién, una vez una vez cumplido satisfactoriamente el contrato, o en caso de declararse
la resolucién del contrato sin culpa del contratista, sin que existan responsabilidades que hayan
de ejecutarse sobre la misma.

Este aval ha quedado inscrito, con esta misma fecha, en el Registro Especial de Avales con el
nimero

(Lugar y fecha, razén social de la entidad, firma de los apoderados)

BASTANTEO DE PODERES......

Provincia: Fecha: Niimero:
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MODELO DE CERTIFICADO DE SEGURO DE CAUCION-
A ulilizar por el adjudicatario

“Certificado n°: !

(Entidad aseguradora) . (en adelante asegurador), con domicilio
en y C.LF. debidamente representado por (nombre
y apellidos del apoderado) , con poderes suficientes para obligarie en

este acto, segun resulta de

ASEGURA

A (nombre de la empresa contratista), con C.I.F./N.I.F. .en concepto de tomador
de seguro ante la Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Toledo, S.A., CIF A-45314820,
en adelante asegurado, hasta el importe de
EUROS (en letra y en cifra), en concepto de GARANTIA DEFINITIVA para responder del
correcto cumplimiento del contrato de “ENAJENACION DE LA PARCELA RP4, SITA EN LA CALLE
VALDEMARIAS -5° FASE RESIDENCIAL- DEL BARRIO DE SANTA MARIA DE BENQUERENCIA
DE TOLEDO, CON DESTINO A LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS SUJETAS A UN REGIMEN
DE PROTECCION PUBLICA (EXPTE. RP4-E-12) "conforme a las condiciones sefialadas en el
Pliego de Condiciones que regula la contratacion.

La falta de pago de la prima, sea Unica, primera o siguientes, no dara derecho al asegurador a
resolver el contrato, ni éste quedara extinguido, ni la cobertura del asegurador suspendida, ni
éste liberado de su obligacion, caso de que el asegurador deba hacer efectiva la garantia.

El asegurador no podra oponer al asegurado las excepciones que puedan corresponderle
contra el tomador del seguro.

El asegurador asume el compromiso de indemnizar al asegurado al primer requerimiento de la
Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Toledo, S.A., sin enirar a considerar la
procedencia o improcedencia de la peticion.

El presente seguro de caucion estard en vigor hasta que la Empresa Municipal del Suelo y
Vivienda de Toledo, S.A., o quien en su nombre sea habilitado legalmente para ello, autorice
su devolucién o cancelacion.



